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UZEMNI STUDIE HELVIKOVICE X3 ,POD SYPANINOU*

A.01  Davody pro pofizeni, cile feSeni

V Uzemnim planu Helvikovice zahrnujicim Gpiné znéni po vydani zmény €. 1 je pod oznadenim X3 vymezeno (zemi, ve kterém je
rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim Uzemni studie. Re$ené Gizemi tvoii vyhradné pozemky vyuzivané pro zemédélské
ucely.

Hlavnim cilem FeSeni Uzemni studie je vytvofit zakladni kostru vefejnych prostranstvi zajistujici pfistup na jednotlivé stavebni
pozemky a zajistit kontextualni zapojeni lokality do stavebni struktury obce.

Urbanistické FeSeni lokality determinuje vlastnicka struktura pozemkl v feSeném Gzemi. Na zakladé vysledku konzultaci pofizovatel
upfednostnil zohlednéni pozadavki jednotlivych vlastnikl s cilem umoznit realizaci navrzeného redeni.

Uzemni studie Helvikovice X3 ,Pod Sypaninou* bude slouit jako Uzemné& planovaci podklad, jako neopominutelny podklad pro
rozhodovani o zaméru, zejména pro Gzemni rozhodovani.

A
R

"{’;ﬁ

= A & A \ —
G — R FP *gﬂ
Cd B v\ 2% & \ o //Z

vyifez vykresu zékladniho lenéni tizemi (Uzemni plan Helvikovice, 2019)

A.02  Podminky vyplyvajici z UPD

Pro plochy smiSené obytné (SV) jsou Uzemnim planem Helvikovice stanoveny nésledujici podminky plodného a prostorového
usporadani:

Plochy smisené obytné - venkovské (SV)
hlavni vyuziti:

bydleni véetné usedlosti s hospodarskym zazemim
pfipustné vyuziti:

ob&anskeé vybaveni

rekreace

dopravni a technicka infrastruktura
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UZEMNI STUDIE HELVIKOVICE X3 ,POD SYPANINOU®

podminéné pfipustné vyuziti:

- vyroba a skladovani za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na okoli
nepfipustné vyuZiti:

- jiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti
podminky prostorového usporadani:

- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

- maximalni vySkova hladina zastavby: 15 m

- koeficient zastavénych ploch (KZP): max. 0,5

Pro plochy zelené - pfirodniho charakteru (ZP) jsou Uzemnim planem Helvikovice stanoveny nasledujici podminky plosného a
prostorového uspofadani

Zelen - prirodniho charakteru (ZP)
hlavni vyuZit:

- zelef soukroma a vefejna
pfipustné vyuziti:

- plochy zemédélského pidniho fondu

- dopravni a technicka infrastruktura
podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni zvySujici vyuZitelnost plochy za podminky, Ze budou funkci doplfikovou k hlavnimu vyuZiti
nepfipustné vyuZiti:

- jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
podminky prostorového uspofadani:

- respektovat charakter a strukturu pfisludné zény

A.03  Vyhodnoceni spinéni zadani a souladu s UPD

Zadani Gzemni studie bylo zpracovano pofizovatelem (Méstsky Ufad Zamberk, odbor regionalniho rozvoje a Gzemniho planovani
jako pfislusny Ufad Uzemniho planovani). Pozadavky stanovené v jednotlivych kapitolach zadani - obecné pozadavky, feSeni $irSich
vztah(, poZadavky na umisténi, prostorové a architektonické usporadani staveb, feSeni vefejné dopravni a technické infrastruktury,
feSeni vefejnych prostranstvi a poZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi a pozadavky na obsah a a formu zpracovani
dokumentace jsou respektovany.

Uzemni studie v souladu s Gzemnim planem vytvafi pfedpoklady pro vystavbu na plochach ur&enych pro obytnou funkci, zabyva se
ochranou hodnot Uzemi a definuje podminky pro hospodarné vyuziti zastavitelnych ploch s feSenim SirSich vztah( v Gzemi.

Studie v navaznosti na Uzemni plan zpfesnuje ploSné a prostorové usporadani, vymezuje sit ulicnich vefejnych prostranstvi pro
dopravni obsluhu Uzemi, nestavebni bloky koncentrovanych ploch vefejnych prostranstvi a stavebni bloky, které dale déli na
stavebni pozemky s regulaci mozného umisténi a vySkového usporadani jejich zastavby. Soucasti navrhu je koncepce technické
infrastruktury.
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UZEMNI STUDIE HELVIKOVICE X3 ,POD SYPANINOU*

B. RESENi STUDIE

B.01 Vymezeni feseného tuzemi

Uzemni studie fe$i zemi v rozsahu zastavitelnych ploch Z9 a Z30 vymezenych v Uzemnim planu Helvikovice a navazujicich ploch
zelené.

Resené Uzemi se nachazi na severnim okraji zastavby obce Helvikovice. Z hlediska urbanistické koncepce se jedna o logickou
rozvojovou lokalitu obytné zastavby obce.

charakter izemi (pohled od jihozdpadu

Pod sypaninou

stav dle katastru nemovitosti (07/2019)
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UZEMNI STUDIE HELVIKOVICE X3 ,POD SYPANINOU*

B.02 Charakteristika a vazby feSeného uzemi

Redené Uzemi je tvofeno zastavitelnou plochou Z9 zafazenou Gzemnim planem do ploch smienych obytnych (SV), zastavitelnou

plochou Z30 zafazenou Gzemnim planem do ploch smiSenych obytnych (SV) a ploch zelené - pfirodniho charakteru (ZP) a

navazujicimi plochami zelené na jiznim okraji izemi.
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B.03  Navrh urbanistické koncepce

Navrh Cleni feSené uzemi systémem vefejnych prostranstvi a komunikaci na jednotlivé stavebni pozemky, pro které stanovuje s
ohledem na podminky stanovené dzemnim planem podrobnéj$i podminky pro rozhodovani. Systém vefejnych prostranstvi zajistuje
zakladni prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu navrZenych stavebnich pozemkd. Pro spinéni poZadavku § 7 odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, jsou navrzeny koncentrované plochy
vefejnych prostranstvi s pfedpokladem sadovych Gprav.

Na zakladé projednani navrh zohledfuje trasy nadzemniho vedeni VN. V pfipadé prelozeni Ize navysit pocet RD a upravit parcelaci
stavebnich blokd.

B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani
Pro rozhodovani v (izemi plati podminky stanovené izemnim planem uvedené v kapitole A02 Podminky vyplyvajici z UPD.

Nad ramec téchto podminek stanovuje Uzemni studie podrobnéjsi podminky pro rozhodovani:

podminky pro rozhodovani v Uzemi

- min. Sifky uliénich vefejnych prostranstvi pro umisténi obsluznych komunikaci jsou stanoveny v zavislosti na kategorii komunikace:
= min 8 (10) m pro mistni komunikace
- uspofadani vefejného prostoru komunikace bude odpovidat "obytné ulici"

- hranice zastavby — minimalini odstup stavby od hranice pozemku s uliénim vefejnym prostranstvim 6 m (v rozsahu zakresu
v hlavnim vykresu)
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UZEMNI STUDIE HELVIKOVICE X3 ,POD SYPANINOU®

- stavby budou respektovat charakter a strukturu okolni zastavby - méfitko stavby, pGdorysny tvar a proporce stavby, tvar a sklon
zastfeSeni a materialové provedeni

- koeficient zastavénych ploch max. 50 %. Koeficient zastavénych ploch vyjadiuje pomér zastavénych ploch viech nadzemnich
staveb (hlavni i dopliikovych) k vyméfe pozemku.

- koeficient zelené min. 60 %. Koeficient zelené vyjadfuje pomér vSech nezastavénych a nezpevnénych ploch k vyméfe pozemku.
- plidorysné tvary staveb nebudou vyrazné ¢lenité, budou respektovat zakladni tvary "I", "L" a "T"

- stavby pro bydleni a rekreaci budou zastfeSeny sedlovou, valbovou nebo stanovou stfechou 0 minimalnim sklonu 25°

- maximalni vySka oploceni pozemku je 1,5 m

- souvisejici stavby, zejména garaze Ize umistovat mimo regulaéni ¢ary

- stavby na sousednich pozemcich na sebe mohou stavebné navazovat v maximainim po¢tu 2 (dvojdomy)

- parkovaci stani rezidentd budou umisténa na vlastnich stavebnich pozemcich, na vefejnych prostranstvich budou umisténa pouze
hostinska parkovaci stani

- pro kaZdé dva rodinné domy bude zfizeno jedno hostinské stani v ramci souvisejicich vefejnych prostranstvich

- v pfipadé staveb uréenych pro vyrobni a nevyrobni sluzby, komeréni a ob&anskou vybavenost, ubytovani, rekreaci apod., budou
parkovaci kapacity posuzovany individualné s ohledem na tcéel umistovanych staveb

vefejnd infrastruktura, poradi zmén v Uzemi - etapizace

- podminkou pro umistovani staveb na stavebnich pozemcich je vzdy realizace souvisejici vefejné infrastruktury v parametrech
odpovidajicich bilanénim poZadavkim feSeného Gzemi, zejména provozné a funkéné ucelenych etap vefejné dopravni a technické
infrastruktury a s nimi souvisejicich vefejnych prostranstvi

- podminkou pro umistovani staveb na stavebnich pozemcich je realizace staveb, zafizeni a opatfeni umoziujicich likvidaci
srazkovych vod ze souvisgjicich vefejnych prostranstvi v parametrech odpovidajicich bilanénim pozadavkim feSeného Uzemi

pozadavky na vymezovani pozemkud a umistovani staveb na nich

- pfi rozhodovani o zménach v tzemi je nezbytné dodrZovat pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis(,
zejména ustanoveni § 20 — 25

B.05 Limity vyuziti zemi

Ochranné pasmo stavajicich vedeni technické infrastruktury zejména ochranné pdsmo nadzemniho vedeni vysokého napéti
Pasmo 50 m od hranice lesa

Lokalni biokoridory (LBK 2, LBK 3)

Ochranné pasmo silnice |. tfidy

Investice do pldy

Radioreleova trasa

Uzemi ohrozené zviatni povodni pod vodnim dilem

B.06 Navrh feseni dopravy, obcanského a technického vybaveni
Doprava
Dopravni feeni

Lokalita ma pfimou vazbu na stavajici dopravni infrastrukturu. Jizné od FeSeného Uzemi prochazi silnice 1/11, na kterou se napojuji
komunikace, které tvofi vychodni a zapadni hranici feSeného uzemi.

Dopravni obsluha feSeného uzemi je feSena pomoci nové navrzeného komunikaéniho rastru spojujiciho stavajici cesty vedené
podél zapadni a vychodni hranice lokality.
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UZEMNI STUDIE HELVIKOVICE X3 ,POD SYPANINOU®

Minimalni §ifky vefejného prostranstvi pro umisténi mistni komunikace je 8 (10) m. Komunikace jsou uvazovany jako obousmérné
s vyhybnami. Vzorovy Fez vefejnym uliénim prostranstvim je sougasti vykresu 03 SITUACE PROSTOROVEHO USPORADANI.
Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel rezidentt bude FeSeno na vlastnich pozemcich v ramci konkrétnich zamérd. Pro hostinska stani je
doporuceno realizovat parkovaci stani v profilech uliénich vefejnych prostranstvi v &asti vymezené pro parkovaci stani (viz. Vzorovy
Fez vefejnym uliénim prostranstvim jako sougast vykresu 03 SITUACE PROSTOROVEHO USPORADANI).

Hromadna doprava

Nejbliz$i zastavka autobusové dopravy je umisténa ve vzdalenosti pfiblizné 550 m jihovychodné od feSeného (zemi (zast.
Helvikovice, u mostu) na silnici 1/11.
Nejblizsi Zelezniéni stanice se nachazi v Zamberku.

Pé&sSi a cyklisticka doprava

Bezpecny pohyb pésich a cyklistl je umoznén v ramci profild mistnich komunikaci. Po silnici [1/310 a podél silnice /11 je vedena
cyklotrasa ¢. 4073 a takeé turisticka trasa. V ramci feSeného Gzemi je uvazovano s integraci jednotlivych druhl dopravy v profilu
vefejnych prostranstvi, které budou mit charakter obytnych zén.

Vefejna prostranstvi

Navrh vefejnych ulinich prostranstvi zaji$tuje dopravni obsluhu jednotlivych stavebnich pozemki a fyzickou prostupnost Gzemi.
Koncentrované plochy vefejnych prostranstvi s pfedpokladem sadovych Uprav jsou lokalizovany po obvodu lokality s vazbou na
stavajici komunikace a vytvareji pfechodové pasy mezi zastavbou a volnou krajinou. Cilem je také vytvofeni prostoru pro pfipadnou
Upravu stavajicich komunikaci. Vefejna prostranstvi pro umisténi mistnich komunikaci budou mit charakter obytnych zén.
Severovychodni ¢ast lokality zaujiméa zelena plocha pfirodniho charakteru. Vyhledové Ize uvazovat o jejim pfipojeni k zastavbé.
Bilanéné neni pro lokalitu nezbytna.

Zeled
K vysadbam ve vefejném prostoru je vhodné vyuzit listnatych, druhové pivodnich dfevin.
Ob¢anské vybaveni

V lokalité se nepfedpokladda umistovani staveb ob¢anského vybaveni. Pfi jejich pfipadné realizaci je nezbytné zohlednit pozadavky
na parkovaci a odstavn sténi. Obec je vybavena pouze z&kladnim ob&anskym vybavenim. Zdzemim v oblasti vy33i vybavenosti je
pro obec blizké mésto Zamberk.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Redené Uzemi bude napojeno na stavajici systém zasobovani pitnou vodou ve dvou bodech - v komunikaci na pozemku p.¢. 4346 a
v komunikaci na pozemku p.¢. 1452/1. Timto zplsobem je zajiSténo zadouci zokruhovani vodovodni sité. Navrzené vodovodni Fady
zajisti zasobovani vSech objektli a budou vedeny ve vefejnych prostranstvich. Zakresleni navrzenych fadu je orientacni, upfesnéni
polohy bude navrZeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky.

Ochranna pasma
viz. kapitola Kanalizace
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Redené (zemi bude napojeno na stavajici kanalizaci ve dvou bodech — Uisek odvadajici odpadni vody z pozemki SP-01 az SP-15 je
veden do Cerpaci stanice umisténé ve vefejném prostranstvi VP-03, kterd je napojena na stévajici tlakovou kanalizaci vedenou
v komunikaci na pozemku p.¢. 4346. V pfipadg, ze by kapacita stavajici Gerpaci stanice umisténé na pozemku p.¢. 898/29 byla
dostatecna, Ize pro ji vyuzit pro napojeni. Odpadni vody z pozemkd SP-16 az SP-32 Ize odvadét gravitatné jihovychodnim smérem
a napojit do stavajici kanalizace na pozemku p.&. 1452/1.
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UZEMNI STUDIE HELVIKOVICE X3 ,POD SYPANINOU®

Navrzené kanalizaéni fady zajisti odvedeni odpadnich vod ze vSech objektt a budou vedeny ve vefejnych prostranstvich. Vzhledem
k morfologii Uzemi lze vyuzit gravitaéni odkanalizovani. VySkové poméry je ovSem nutné ovéfit v dalSim stupni projektové
dokumentace a feSeni pfipadné t&émto pomérdm prizplsobit.

Zakresleni navrzenych fadu je orientaéni, upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako
pfipojky.

Kanalizace deStova

Destoveé vody ze stavebnich pozemki budou vsakovany na vlastnich pozemcich. Voda z komunikaci a zpevnénych ploch bude
vsakovana ve vefejnych prostranstvich. Pfipustit Ize regulovany odtok do vodniho toku Kameniéna.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych
zakon(l, ve znéni pozdégjSich predpist (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23, odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich fadud a kanalizaCnich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

c) u vodovodnich faddl nebo kanalizagnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v

hloubce v&tsi neZ 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho
lice zvy3ujio 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim nové navrzené distribuni trafostanice s VN pfipojkou umisténé na
vefejném prostranstvi VP-03. Napojeni na stavajici nadzemni vedeni VN je na pozemku SP-04. Navrzené rozvody NN zajisti
zasobovani elektrickou energii vSech objektd a budou vedeny ve vefejnych prostranstvich. Zakresleni navrzenych Fadd je orientacni,
upfesnéni polohy bude navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky.

V pfipadé realizace pfelozky nadzemniho vedeni VN Ize napojit novou trafostanici kabelovou pfipojkou na nové podzemni vedeni
VN vedené v komunikaci podél zapadni hranice lokality. Schéma prelozky vedeni VN je sougasti vykresu 05 SITUACE TECHNICKE
INFRASTRUKTURY.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.

(§ 46, odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 7 m,
2. pro vodicCe s izolaci zakladni 2 m,
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,

b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 12 m,
2. pro vodicCe s izolaci zakladni 5 m,

c) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m,
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV v&etné 20 m,
€) u napéti nad 400 kV 30 m,

f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,
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UZEMNI STUDIE HELVIKOVICE X3 ,POD SYPANINOU®

g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m.

(§ 46, odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpecovaci techniky &ini 1 m po
obou stranéch krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV &ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.

(§ 46, odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vét§im nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroveri nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pidorysu
stanice ve v8ech smérech,

¢) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve vech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni
Vefejné osvétleni

V Uzemi bude realizovano vefejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Rozvody a stozary vefejného osvétleni budou
realizovany v plochéch vefejnych prostranstvi. Napojeni na stavajici vedeni bude v ulici Sluneéni.

Zasobovani teplem a plynem

Lokalita neni plynofikovana. Vytapéni bude fe$eno individualnim zplisobem.

Odpady

Pro separovany odpad vyprodukovany v feSeném Uzemi budou vyuZity stavajici sbérné nadoby. Plochy pro pfipadné umisténi
dalSich sbérnych nadob je doporuéeno umistovat v souladu se zakonem €. 185/2011 Sb. na vefejnych prostranstvich s ohledem na
snadny pfistup voz( zajistujicich jejich obsluhu. Prostor pro umisténi nadob na komunaini odpad bude vymezen na viastnich
stavebnich pozemcich.
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