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B. PRUVODNI zPRAVA

B.01 Vychozi podklady, zadani

Vychozi podklady:

UPO Helvikovice (schvaleny v roce 2004), zpracovatel Ing. arch. Dagmar Vanickova

Zména &. 1 UPO Helvikovice (schvélend v roce 2007), zpracovatel Ing. arch. Dagmar Vanickova
Zadani Gzemni studie lokality Na Skéle (v UPO lokalita ¢. 4) zpracované Mé&U Zamberk,
odborem regionalniho rozvoje a uzemniho pldnovani (¢ervenec 2011)

Vymezeni FeSeného uzemi:

Vymezeni: Dle UPO Helvikovice
Oznacdeni plochy: B4
Nazev: BV - izemi venkovského bydleni

Plosna vyméra: 12.454 m2

PoZadavky vyplyvajici z uzemniho pldnu:

Zakladnim poZadavkem je respektovani funkéniho vyuZiti plochy, regulativy stanovuji pfipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti. Pro lokalitu B4 je stanoveno funkéni vyuZiti:

UZEMi VENKOVSKEHO BYDLENI (BV) a stanoveny nasledujici regulativy:

- Gzemi slouZi pro umistovani staveb pro bydleni doplnénych zahradou s rekreaéni i ufitkovou funkci

piipustné vyuZiti:

- objekty uréené pro bydleni - izolované rodinné domy, dvoj domy, trojboké i étyiboké usedlosti
s uzavienym dvorem

- jednoduché stavby pro podnikatelskou éinnost

- objekty pro chov drobného hospodafského zvifectva

- objekty pro skladovani produkt zemédélské vyroby - stodoly

- objekty pro individualni rekreaci pouze ve formé rekreaénich dom

- oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni i uzitkovou

- sady

- pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem té&chto staveb, véetné potiebnych
parkovacich mist

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury potfebné pro funkci daného tzemi

- zafizeni pro vefejné ubytovani - penziony

- objekty pro individudIni rekreaci pouze ve formé rekrea¢nich domu

- hristé pro rekreacni télesnou vychovu

nepfipustné vyuziti:

- vystavba primyslovych objekti

- samostatnych objekti pro skladovani

- velkokapacitnich objektl Zivocisné vyroby

- dalnic a rychlostnich silnic

vysokotlakého plynovodu a elektrického vedeni velmi vysokého napéti

vystavba objekt( pro Skolstvi a kulturnich zafizeni s ruivou produkeci - diskotéky

nové navrhované lokality v dzemnim planu:
- lokality &. 2, 3, 4, 5, 7

podminky vystavby v jednotlivych lokalitach:

Lokalita €. 3 a 24 jsou podminény vystavbou pfistupové komunikace k jednotlivym objektim.
Lokality €. 2, 3, 4, 5 a 24 jsou podminény:

- v zavislosti na poZadovaném piikonu realizaci nové trafostanice T1

- prodlouZenim zasobovaciho fadu vefejného vodovodu

- vybudovanim domovnich Eistiren odpadnich vod a destové, pfipadné verejné kanalizace
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B.02 Urbanistickd koncepce

Sirsi vztahy

Re¥ené Gizemi se nachazi na vychodnim okraji izemi obce Helvikovice. LeZi v blizkosti jadrového
osidleni obce, s nim? je propojeno silnici 11/310, ktera se v obci napojuje na silnici I/11.

ReSené tzem+iv podstaté vyplnuje proluku vytvofenou postupnym rozvojem zastavby podél
mistnich komunikaci (ptivodnich polnich cest) vybihajicich od silnice Il. tfidy do volné krajiny.
Okolni zastavba je tvofena objekty bydleni venkovského charakteru s doplfiujicimi stavbami
zejména pro hospodarské uéely nebo individualni rekreaci.

Jizni hranici tvofi silnice 11/310 jako osa spojujici Helvikovice s obcemi na severu, podél niz se
postupné vytvarela zastavba.

Na zdpadni hranici feSeného tzemi vede mistni komunikace, podél niz vznikly postupné 4 RD.
Pfi vychodni hranici se nachazeji rodinné domy u silnice 11/310 a pozemky pivodni zemédélské
usedlosti, na néZ severné navazuji parcely uréené pro vystavbu rodinnych domi (v UPO Helvikovice
jako izemi venkovského bydleni). Vystavba na téchto parcelach jiZ zapoéala (2 RD), souvisejici
dopravni kostra a technické vybaveni byly rovnéz realizovany.

Vzhledem k vyhodné poloze v blizkosti Zamberka a s ohledem na rozvojové plochy v UPO Helvikovice
a Zméné &. 1 UPO Helvikovice bude vystavba (vazana na silnici 11/310 a pavodni polni cesty) do
budoucna pokracovat dile smérem na severozapad (v platné Gzemné planovaci dokumentace

lokality Bv 3 a 4, Z30a a Z30b).

Popis ieSeného uzemi

Uzemi predstavuje pomérné vyhodnou lokalitu pro vystavbu objektd bydleni. Terén je mirné svaZity
smérem k jihozépadu. Uzemi je ohrani¢eno na jihu silnici 11/310 a useky mistnich komunikaci na
zapadé, na severu a ¢astecné podél vychodni hranice od severu. Dle jiZ zaloZené zastavby v okoli je
vhodné situovat ¢ast zamysSlenych objektd k pavodni polni cesté na zdpadé.

Rozloha feSeného tzemi odpovida osmi parceldm uréenym pro vystavbu solitérnich rodinnych
domi s potfebnym zdzemim a hospodafsky ¢i rekreaéné vyuZivanou zahradou.

Funkéni ¢lenéni dzemi

Plochy bydleni

V plo3e feSeného tzemi je navrZeno 8 stavebnich parcel o celkové vymére 11.668 m2 (vyméra
jednotlivych parcel viz vykres ploiného uspofadani).

Dopravni infrastruktura

V feSeném uzemi je doplnén stavajici systém komunikaci o Usek zajistujici pfistup k parcelam &. 02
a 04.

Celkova plocha navrzenych komunikaci je 241 m2.

Podrobné viz kapitola B.03 Dopravni obsluZnost uzemi

Vefejna prostranstvi

Stavajici mistni komunikace (podél zapadni a severni hranice fe3eného Gzemi) jsou doplnény pruhem
vefejného prostranstvi (proménlivé 3ifky 2 - 3.5 m) pro zajisténi komfortniho pé&3iho propojeni do
centra obce a v pfipadé potieby zfizeni parkovacich stani. Vefejna prostranstvi jsou pferusena
komunikaénim napojenim jednotlivych stavebnich parcel. Pro feSené izemi nadstandardné feseny
ulicni profil vychazi z pfedpokladu vyhledového pokracovani vystavby smérem na severozapad (dle
zmény &. 1 UPO Helvikovice).

Celkova plocha navrienych vefejnych prostranstvi je 544 m2.

projekt
UZEMNI STUDIE, rozvojové lokalita BV 4 (UPO Helvikovice)

v katastralnim Gzemi Helvikovice

list ¢.
03



Popis podrobné regulace

Parcelace

Soucasti feSeni tizemni studie je parcelace zajistujici pristup k jednotlivym parcelam po vefejné
mistni komunikaci, napojeni na stavajici i navriené sité technické infrastruktury a optimalni rozlohu
parcel pro umisténi objekti bydleni.

Parcelace zakreslend ve vykrese ploiného usporadani pfedstavuje orientaéni feSeni, Upravu vedeni
hranic v fadu metri Ize akceptovat. Parcely nebudou sluéovany.

Umisténi objekt

Umisténi jednotlivych staveb na parcelach musi respektovat poZadavky na vymezovani a umistovani
staveb dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi a vyhlagky

€. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

Pfesnd poloha jednotlivych objekt(i nenf stanovena, ve vykresech je zakreslena doporuéené
umisténi a orientace objekt(.

Pro presné umisténi objektd v navazujicich projektovych pracich je doporuéeno vychazet z terénni
morfologie,svétovych stran, okolni zastavby a lokalizovat objekty podélné vigi stavajici mistni
komunikaci podél zapadni hranice fefeného tzemi.

PodlaZnost

Maximdlni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi

Maximdlini pocet podzemnich podlasi: 1

Maximalni vy3ka stavby nad rostlym terénem: 10 m

Maximalni zastavéna plocha: 30 % (v€etné veskerych zpevnénych ploch na pozemku)

Regulacni éary

Je nutné dodriet odstup navrhované zastavby od zapadni (5 m) a jizni (10 m) komunikace.
Minimalni odstup je ve vykrese plo&ného usporadani znazornén stavebni ¢arou otevienou, ktera
umozZnuje i vétsi odstup navrhované zastavby.

Etapizace

Etapizace vystavby neni v izemné planovaci dokumentaci stanovena. Uzemni studii je pouze
doporuéeno nejdfive realizovat pfistupovou komunikaci a vystavbu na parcelach &. 01 - 04.

Hmotové feseni objektd (sklony stiech, vyiky)
Zastfe3eni dom( bude pouze $ikmou stfechou (doporuceny sklon 35 - 45°), orientaci hiebene je
doporuceno volit soub&iné s vrstevnicemi.

Doplrikové stavby
Na jednotlivych stavebnich pozemcich Ize umistit doplfikové stavby, napf. garaz, pergola, dilna.
Hmota dopliikového objektu musi mit men3i méfitko ne# hmota hlavniho objektu.

Oploceni

Oploceni pozemk je pfipustné do maximalni vy3ky 1,8 m v transparentnim provedeni
nevytvafejicim optickou bariéru. PIné zdéné konstrukce budou provadény v minimalnim rozsahu
pouze pro umisténi technickych zafizeni a vybaveni (el. skfifi, zvonky, konstrukce pristfesku

na popelnice apod.). Zbyvajici oploceni je doporugeno realizovat z lehké a transparentni konstrukce
(dfevo, kov).
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B.03 Dopravni obsluznost Gzemi

Zdkladni dopravni kostra

Dopravni napojeni fegeného tizemi je zajiiténo ze stavajici silnice I1. tfidy (11/310) podél jizni hranice
propojujici ze severu obce Pé&éin (napojeni na [1/319) - Kameniéna - Helvikovice (napojeni na 1/11).
Ze silnice 11/310 odboé&uje mistni komunikace (pdvodni polni cesta) podél zapadni hranice feéeného
izemi, je doplnéna o nové vybudované useky mistnich komunikaci k parcelam urcenym k vystavbé

a propojena na vychodé s dal3i pivodné polni cestou. Mistni komunikace protaZena ze severu podél
vychodni hranice feSeného tzemi je ukonéena vyhybnou umoZniujici otaéeni vozidel.

Uzemni studii je navrzen dsek komunikace s pasem veiejného prostranstvi pro zpfistupnéni
pozemki znaCenych ve vykresové ¢asti 01, 02, 03, 04.

Celkovi plocha navrzenych komunikaci je 241 m2.

Misto napojeni navrienych stavebnich pozemkd, resp. objektd na komunikaci je pouze orientaé&ni
a bude upfesnéno v dalgim stupni projektovych praci s ohledem na konkrétni umisténi objektl atd.

Doprava v klidu

Rezidentska odstavnd a parkovaci stini (min. 1 stani/1 bytovou jednotku) budou feiena jako soucast
stavby, nebo jako provozné neoddélitelna &3st stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu

s normovymi hodnotami.

Dalsi odstavna a parkovaci stani (hostinska) Ize realizovat v uli¢nim profilu (v plochédch dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi).

B.04 Napojeni Gzemi na sité technické infrastruktury

Vodovod

Pro potreby zasobeni navrhovanych objektd vodou bude vyuZit stavajici vodovodni fad prochazejici
z jihozapadu na severovychod pies parcely oznagené ve studii ¢isly 03 a 04. Stavajici vodovodni sit
bude prodlouZena nad severni hranici feseného tzemi. Ze stavajiciho i navrieného vefejného
vodovodu budou napojeny pfipojky k jednotlivym objektiim.

Za pfedpokladu vyuZiti tizemi pro venkovské bydleni v rodinnych domech je potfeba vody
odhadovana na 1,5 - 2 m3/RD/den, pro navrzenych 8 RD tedy celkové potfeba 12 - 16 m3/den.

Vefejny vodovod bude realizovan v plochach vefejnych prostranstvi (pfip. v profilech mistnich
komunikaci). Zakresleni ve vykrese technické infrastruktury je pouze orientaéni, pfesné umisténi
vedeni, napojovaci body a pfipojky k jednotlivym objektim budou navrieny v dal3im stupni
projektové dokumentace s ohledem na konkrétni umisténi objektd.

Ochranna pasma
viz. kapitola Kanalizace splagkova

Kanalizace splaskovd

Stavajici kanalizace vedend od severniho okraje fe3eného tzemi podél zastavby k jihu bude vyuZita pro
napojeni splatkové kanalizace navrhovanych objekt.

Do budoucna bude realizovan hlavni kanalizaéni fad ve vedeni silnice 11/310.

ReZeni bude v souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni (DSP) na akci
»Kanalizace Helvikovice®,

Zakresleni ve vykrese technické infrastruktury je pouze orientacni, pfesné umisténi vedeni,
napojovaci body a pfipojky k jednotlivym objektém budou navrZeny v dal$im stupni projektové
dokumentace s ohledem na konkrétni umisténi objektd.
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Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich piedpisii (zakon o vodovodech a
kanalizacich)

(§ 23, odst. 3)

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo
kanalizaéni stoky na kazdou stranu

a) u vodovodnich fadd a kanalizaénich stok do priiméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich fadi a kanalizaénich stok nad primér 500 mm, 2,5m,

¢) u vodovodnich fadid nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZzeno v
hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjsiho lice zvysuji 0 1,0 m.

Kanalizace destovd

Destové vody budou vsakovany na vlastnich pozemcich.

Dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpisd, je spInén minimalni pomér vyméry &asti pozemku schopné vsakovani destové vody

k celkové vymére pozemku za pifedpokladu dodrzeni vyie stanovené maximalni zastavéné plochy 30 %.

Zdsobovdni elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo rozvody NN z nové vybudované trafostanice severné
od feSeného uzemi (dle UPO Helvikovice navrh transformaéni stanice T1). Misto pavodné
navrhované stoZarové trafostanice byla v této lokalité realizovana kioskova transformaéni stanice
napojena na stavajici sit podzemnim kabelovym vedenim. Jedna se o Zelezobetonovou blokovou
transformacni stanici s vnéjSim ovladanim na parcele 19/9 ve vlastnictvi obce Helvikovice.

Bilance potfeby elektrické energie navrhované zastavby (8 RD):
(lokalita neni plynofikovéna, proto je poéitano s predpokladem elektrického vytapéni u vétsiny
objekth)

P =8*(6 + 4/81/2) = 59 kW

Kabelové rozvody budou realizovany v plochach vefejnych prostranstvi (pfip. v profilech mistnich
komunikaci). Pfesné umisténi vedeni a napojovaci body budou navrzeny v dalSim stupni projektové
dokumentace. Pfikon bude zajistén ze stavajicich TS, v pfipadé potreby bude realizovana nova TS.

Navrh doporugené trasy kabelového vedeni je zakreslen ve vykrese technické infrastruktury,
zakresleni pfipojek je pouze orientaéni a bude upfesnéno dle umisténi objektu v dal§im stupni
projektové dokumentace. Pred zahajenim vystavby nebo terénnich dprav musi byt pfesné umisténi
energetické sité polohové a vyskové zaméfeno a vytyceno.

Ochranna pasma
Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonh (energeticky zakon)

(§ 46, odst. 5)

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a
zabezpecovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti
nad 110 kV €ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.
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(§ 46, odst. 6)
Ochranné piasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenost
a) u venkovnich elektrickych stanic a déle stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,
b) u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s prevodem napéti
z Urovné nad 1 kV a menéi nez 52 kV na urovefi nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu
stanice ve viech smérech,
c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a menéi
neZ 52 kV na droven nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve viech smérech,
d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni

Ochranné pasmo podzemniho vedeni VN a NN v dotéeném tzemi (napéti do 110 kV) je 1 m po obou
stranach krajniho kabelu, ochranné pasmo kioskové trafostanice je 2 m od vnéjiho plaité stanice
ve vSech smérech.

Objekty a zafizeni elektrické sité véetné ochrannych pasem jsou zakresleny ve vykrese technické
infrastruktury.

Nakladdni s odpady
Plochy pro odklédani smésného komunalniho odpadu budou situovany na jednotlivych pozemcich,
pfipadné dle potfeby v plochich verejnych prostranstvi.
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