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Odůvodnění změny č. 3 ÚP Helvíkovice textová část

ŽALUDA, projektová kancelář

ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č. ÚP HELVÍKOVICE – TEXTOVÁ ČÁST

 POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU
zákonnosti procesu pořízení; soulad se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 

řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, (dále jen „zákon č. 183/2006 Sb.) a se zákonem č.
Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon č. 500/2004 Sb.).

Zpracovává pořizovatel.

Úplné znění Územního plánu Helvíkovice po vydané změně č. 2 vydalo Zastupitelstvo obce Helvíkovice 12.04.2021 
usnesením č. 205 a nabylo účinnosti 28.04.2024. Městský úřad Žamberk, odbor stavebního úřadu a územního plánování (dále 
jen pořizovatel) pořizuje Změnu č. 3 ÚP Helvíkovice zkráceným postupem v ustanoveními stavebního zákona na 
základě zákonné povinnosti mít územní plány pořizované od 1. 1. 2023 povinně zpracovány v jednotném standardu. 

Jednotný standard stanoví požadavky na jednotnou datovou strukturu a grafické vyjádření UP. Přínosem bude 
kvalitní datové zpracování a možnost efektivního využití dat při následném rozhodování a pořizování změn a sdílení dat 

územních plánů v národním geoportálu územního plánování. 

O pořízení změny Územního plánu Helvíkovice požádala obec pořizovatele 19.10.2023 a určila spolupracujícího 
zastupitele starostu obce. Úhrada nákladů je hrazena z vlastních prostředků obce. 

Veřejné řízení

Pořizovatel 26.06.2024 oznámil veřejnou vyhláškou zahájení veřejného projednání návrhu změny č. 3 Územního 
plánu Helvíkovice (ve zkráceném postupu) od 27.06.2024 do 06.08.2024 s konáním veřejného projednání na obecním úřadu 

Helvíkovicích dne 30.07.2024 o

veřejného jednání byl pořízen záznam, prezenční listina je založena ve složce změny. Jednání se veřejnost 
neúčastnila, písemné námitky ani připomínky nebyly podány. 

Pořizovatel požádal Krajský úřad – odd. územního plánování o stanovisko k projednanému návrhu změny. Krajský 
úřad neshledal výrazné nedostatky z hlediska vyhodnocení souladu změny územního plánu s Politikou územního rozvoje ČR, 
Zásadami územního rozvoje Pardubického kraje a koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy, což sdělil ve 
svém stanovisku č. j. KUPA

rámci metodické činnosti, která vyplývá pro krajský úřad, upozornil na:

✓ Doplnění aplikovatelnosti nového stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů na základě ust. § 334a a § 
323 odst. 9 nového SZ. 

✓ Uvedení platných Zásad územního rozvoje Pardubického kraje a posouzení souladu s aktualizací č. 4 ZÚR Pk
✓ Upozornění v novém SZ na § 324, kdy se části územně plánovací dokumentace vydané podle zákona č. 

183/2006 Sb. které nemohou být podle nového SZ její součástí, nepoužijí a při nejbližší změně musí být z této 
dokumentace vypuštěny. 

Tyto skutečnosti byly napraveny v textové i grafické části ÚPD. 

Návrh změny územního plánu byl předložen pořizovatelem Zastupitelstvu obce Helvíkovice k jejímu vydání 

Zastupitelstvo obce Helvíkovice vydalo změnu č. 3 usnesením č&&&&&&&&&&&04.12.2024.

 VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH 
VZTAHŮ V ÚZEMÍ

Vyhláška č. 500/2006 Sb., příloha č. 7 část II, odst. 1, písm. a)

Zpracovává projektant.

Využívání území z hlediska širších vztahů není Změnou č. dotčeno. Řešení Změny č. její 
nemá žádný vliv na širší vztahy v území, neboe jejím obsahem je převedení ÚP do formátu jednotného standardu ÚPD, 
podrobněji viz kapitola tohoto odůvodnění. Z výše uvedených důvodů vyhodnocení koordinace využívání území 

hlediska širších vztahů v území zpracováno.
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 VYHODNOCENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU S
ÚZEMNÍHO ROZVOJE A ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU 

Zákon č. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, písm. a)

Zpracovává projektant.

 Vyhodnocení souladu změny územního plánu s politikou územního rozvoje
Změna č. Územního plánu Helvíkovice (dále též jen „Změna č. “) je v Politikou územního rozvoje České 

republiky ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4 (dále též jen „PÚR ČR“). 

Vyhodnocení souladu územního plánu Helvíkovice s PÚR ČR ve znění aktualizací 1, 2, 3, rámci 
změny č. 2. Od doby jejího vydání byly schváleny aktualizace PÚR ČR č. 6, resp. 7, jejichž obsahem byl záměr přípravy výstavb
vodního díla Skalička, resp. zrušení územní ochrany pro průplavní spojení Dunaj – – Labe. Obě tyto aktualizace se území 
obce Helvíkovice netýkají.

Územní plán Helvíkovice respektuje obecné zásady stanovené PÚR ČR a vytváří podmínky pro naplnění jejích cílů 
republikovými prioritami územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území.

Předmětem měny č. výhradně převedení ÚP do souladu s jednotným standardem ÚPD, podrobněji viz kapitola 
tohoto odůvodnění a dané úpravy (aktualizace zastavěného území, prověření souladu s nadřazenou ÚPD 

Věcné řešení ÚP Helvíkovice požadavky PÚR ČR, jak bylo prokázáno v rámci vyhodnocení souladu 
politikou územního rozvoje při zpracování ÚP Helvíkovice a změn č. 1 a 2.

tomu, že měna č. nemění věcné řešení ÚP Helvíkovice výjimkou úprav související aktualizací 
nadřazené ÚPD na úrovni kraje viz následující podkapitola 3.2), Změna č. neovlivňuje žádná ustanovení PÚR ČR. 

Změna č. 3 je v souladu s Politikou územního rozvoje České republiky ve znění Aktualizací č. 

 Vyhodnocení souladu změny územního plánu s územním rozvojovým plánem
Vyhodnocení souladu Změny č. 3 z hlediska souladu s územním rozvojovým plánem není provedeno, neboe územní 

rozvojový plán dle § 35a h zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění, dosud nebyl pořízen.

 Vyhodnocení souladu změny územního plánu s územně plánovací dokumentací 

Změna č. 3 je v souladu se Zásadami územního rozvoje Pardubického kraje ve znění Aktualizací č. 1, 2 (dále 
jen „ZÚR Pk“). Vzhledem k tomu, že Změna č. 3 nemění věcné řešení ÚP Helvíkovice (s výjimkou úprav souvisejících s 
aktualizací zastavěného území, viz podkapitola 9.1), Změna č. 3 neovlivňuje žádná ustanovení ZÚR Pk.

Formálně je provedeno vyhodnocení souladu Změny č. 3 se ZÚR Pk (citace ze ZÚR Pk je vyznačena kurzívou a 
redukována pouze na požadavky týkající se řešeného území):

Stanovení priorit územního plánování Pardubického kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území včetně zohlednění 
stanovených v politice územního rozvoje

Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet podmínky pro vyvážený rozvoj Pardubického kraje, založený na 
zajištění příznivého životního prostředí, stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální soudržnosti obyvatel kraje. 
Vyváženost a udržitelnost rozvoje území kraje sledovat jako základní požadavek při zpracování územních studií, 
územních plánů, regulačních plánů a při rozhodování o změnách ve využití území.

Principy a zásady vedoucí k udržitelnému rozvoji území jsou zakotveny v koncepci rozvoje území a v dílčích koncepcích 
stanovených Územním plánem Helvíkovice. Tyto koncepce nejsou Změnou č. 3 měněny. Změna č. 3 nemá s ohledem na 
obsah vliv na naplnění uvedené priority. 

Vytvářet podmínky pro zachování a rozvíjení polycentrické struktury osídlení kraje založené na městech Pardubice, 
Chrudim, Svitavy a dvojměstích Česká Třebová – Ústí nad Orlicí a Vysoké Mýto Choceň. Posilovat význam ostatních 
center osídlení, zejména ORP: Moravská Třebová, Hlinsko, Litomyšl, Lanškroun, Přelouč, Holice, Žamberk a Králíky.

Podmínky pro zachování a rozvíjení polycentrické struktury osídlení kraje jsou zakotveny v koncepci rozvoje území a 
urbanistické koncepci stanovených Územním plánem Helvíkovice, které nejsou Změnou č. měněny.
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Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje. Přitom se soustředit zejména 

zachování přírodních hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko stabilizační funkce krajiny
ochranu pozitivních znaků krajinného rázu
zachování a citlivé doplnění výrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i venkovské urbanistické 
struktury a architektonické a přírodní dominanty nevhodnou zástavbou a omezit nežádoucí vzájemné 
srůstání sídel, zábor ploch veřejné zeleně a fragmenta
ochranu obyvatel před zdravotními riziky a dalším zhoršením kvality prostředí, zejména ve vztahu k vysoké 
zátěži hlukem, škodlivými látkami v ovzduší a znečišeování vod
ochranu před vznikem prostorově sociální segregace s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel
rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umíseovat do nejméně konfliktních 

Ochrana pozitivních znaků krajinného rázu je zajištěna zejména podmínkami prostorového uspořádání, stanovenými 
Územním plánem Helvíkovice. Ochrana přírodních a krajinných hodnot není Změnou č. 3 dotčena

Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj hospodářských činností na území kraje zvláště ve vymezených 
rozvojových oblastech a vymezených rozvojových osách. Přitom se soustředit zejména na:

posílení kvality života obyvatel a obytného prostředí, tedy navrhovat příznivá urbanistická a 
architektonická řešení sídel, dostatečné zastoupení a vysoce kvalitní řešení veřejných prostranství a ploch 
veřejné zeleně, vybavení sídel potřebnou veřejnou infrastrukturou a zabezpečení dostatečné prostupnosti 

vyvážené a efektivní využívání zastavěného území a zachování funkční a urbanistické celistvosti sídel a 
tím zajišeovat plnohodnotné využití ploch a objektů v zastavěném území a preferovat 

rekonstrukce a přestavby nevyužívaných objektů a areálů v sídlech před výstavbou ve volné krajině
rozvoj ekonomických odvětví s vyšší přidanou hodnotou, zejména aplikovaného výzkumu, strategických 
služeb (znalostní ekonomika)
rozvíjení systémů dopravní obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadních vod a soustav zásobování 
vodou a energiemi včetně využívání energie z alternativních zdrojů a na využití surovinových zdrojů pro 
výstavbu, s cílem zabezpečit podmínky pro hospodářský rozvoj vybraných území kraje a pro stabilizaci 
hospodářských činností v ostatním území kraje

Požadavek na efektivní využívání zastavěného území je Změnou č. 3 respektován aktualizací jeho vymezení dle současného 
katastru nemovitostí rámci Změny č. 3 ce zastavěného území, resp. prověření naplněnosti 

zastavitelných ploch. V té souvislosti jsou z návrhu vypuštěny změnové plochy a koridory, které byly pro navržený účel již 
využity.

Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os, vymezených politice územního rozvoje a vymezení oblastí 
se zvýšenými požadavky na změny v území, které svým významem přesahují území více obcí (nadmístní rozvojové 
oblasti a nadmístní rozvojové osy)

Obec Helvíkovice není součástí žádné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Zpřesnění vymezení specifických oblastí, vymezených politice územního rozvoje a vymezení dalších specifických 
oblastí nadmístního významu

Specifické oblasti mezinárodního a republikového významu

ZÚR zpřesňují na území Pardubického kraje vymezení specifické oblasti republikového významu SOB 9, ve které se 
projevuje aktuální problém ohrožení suchem (dle PÚR ČR) tak, že do této oblasti jsou zahrnuty následující obce:

Ve správním obvodu ORP Žamberk: Bystřec, Česká Rybná, České Petrovice, Dlouhoňovice, Hejnice, 
Helvíkovice, Jablonné nad Orlicí, Jamné nad Orlicí, Kameničná, Klášterec nad Orlicí, Kunvald, Letohrad, 
Líšnice, Lukavice, Mistrovice, Nekoř, Orličky, Pastviny, Písečná, Sobkovice, Studené, Šedivec, Těchonín, 
Verměřovice, Záchlumí, Žamberk, Žampach

ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování:

vytvářet územní podmínky pro vznik nových, resp. obnovu zaniklých útvarů povrchových vod určených k 
soustředění vod; 
plošně rozsáhlé zemědělsky obdělávané pozemky fragmentovat vymezením ploch změn v krajině s 
převládající přírodní funkcí pro zvýšení členitosti krajiny, biodiverzity, retence a protierozní ochrany 
(biopásy, průlehy, vsakovací travní pruhy, meze, stromořadí apod.); předmětné plochy změn v krajině 
koordinovat se skladebnými částmi územního systému ekologické stability; 
vymezit plochy či koridory pro obnovu historicky zaniklých cest v krajině včetně doprovodné zeleně; 
vytvářet územní podmínky pro renaturaci vodních toků, revitalizaci vodních toků a výsadbu břehových 
porostů a jejich následnou údržbu;
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při stanovení koncepce uspořádání krajiny využít jako neopominutelný podklad výsledky pozemkových 
úprav, pokud byly v územním obvodu obce, příp. jeho části, zpracovány; 
při stanovení podmínek prostorového uspořádání území u ploch s rozdílným způsobem využití s podílem 
bydlení, rekreace, občanského vybavení, výroby a skladování vytvářet územní podmínky pro vsakování 
srážkových vod; 
vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení 
požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, zejména pro infrastrukturu 
k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou situací, a s ohledem na místní podmínky 
pro budování nových, zejména povrchových zdrojů vody.

Koncepce uspořádání krajiny a podmínky stanovené pro využití jednotlivých ploch s RZV Územním plánem Helvíkovice 
Změna č. 3 respektuje a nemění. Řešení aktuálního problému sucha v rámci řešeného území není Změnou č. 3 dptčeno.

Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v politice územního rozvoje a vymezení ploch a koridorů 
nadmístního významu, včetně ploch a koridorů veřejné infrastruktury, územního systému ekologické stability a 
územních rezerv, u ploch územních rezerv stanovení využití, které má být prověřeno

Plochy a koridory dopravní infrastruktury

ZÚR stanovují tyto šířky koridorů pro umístění staveb dopravní infrastruktury (dále též „koridory“): 

koridory pro umístění staveb silniční dopravy: 

 400 m pro silnice I. třídy

ZÚR stanovují pro koridory dopravní stavby tyto základní zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování 
o změnách v území:

koordinovat vymezení koridorů, které se dotýkají území sousedních krajů, v rámci územně plánovací 
činnosti
připravit a realizovat dále uvedené stavby dopravní infrastruktury jako zásadní investice, které přispějí ke 
zlepšení technických parametrů silnic a železničních tratí a k eliminaci negativních vlivů na životní prostředí 
sídel
eliminovat vlivy staveb dopravní infrastruktury, pro které jsou koridory vymezeny, na přírodní, kulturní ev. 
civilizační hodnoty vhodnými technickými, krajinářskými ev. organizačními opatřeními.

pro silnice I. třídy koridor v šířce 300 m

ZÚR stanovují pro koridory dopravní infrastruktury tyto společné úkoly pro územní plánování: 

v územních plánech obcí respektovat šířky koridorů dle čl. 72) v nezastavěných územích; v zastavěném 
území šířku zpřesnit s ohledem na stávající zástavbu a na eliminaci negativních důsledků dopravy (hluk, 
zhoršení kvality ovzduší) na životní prostředí a veřejné zdraví 
v územích dotčených koridory nevymezovat nové zastavitelné plochy kromě ploch dopravní a technické 
infrastruktury; tato podmínka se nevztahuje na zastavitelné plochy dotčené koridory, které byly vymezeny 
v ZÚR nebo v aktualizaci ZÚR později než tyto dotčené zastavitelné plochy; pro posouzení časové 
následnosti je rozhodující datum účinnosti územně plá novacích dokumentací 
koordinovat vymezení a zpřesnění koridorů s ostatními záměry v územních plánech dotčených obcí s 
ohledem na přírodní a kulturní hodnoty a konfiguraci terénu 
v územních plánech stanovit či zpřesnit podmínky pro využití ploch překrytých koridory tak, aby byla 
zajištěna ochrana území pro umístění stavby dopravní infrastruktury, pro kterou je koridor vymezen, a 
zároveň tak, aby byly zajištěny požadavky na ochranu životního prostředí a zdraví obyvatel

negativní zásahy do PUPFL a zábory ZPF

Pro koridory infrastruktury silniční a železniční dopravy se stanovují tyto specifické úkoly pro územní plánování

eliminovat fragmentaci krajiny, zejména zajistit dostatečnou průchodnost krajiny v návaznosti na migrační 
trasy velkých savců
při křížení s biokoridory ÚSES minimalizovat ovlivnění funkčnosti biokoridorů

Výše uvedené úkoly stanovené ZÚR Územním plánem Helvíkovice naplněny a nejsou Změnou č. 3 nijak dotčeny.

Silnice I. třídy

ZÚR vymezují na vybrané silniční síti tyto koridory pro umístění přeložek a obchvatů:

koridor pro umístění stavby D – přeložka Žamberk – jižní obchvat
Výše uvedený koridor vní infrastruktury je Územním plánem Helvíkovice vymezen není Změnou č. 3 nijak dotčen.

Plochy a koridory nadregionálního a regionálního územního systému ekologické stability
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ZÚR vymezují na nadregionální úrovni:

osy nadregionálních biokoridorů, jejichž funkčnost je nutno zajistit: 

K 81 Sedloňovský vrch, Topielisko – Vysoké Chvojno – borová osa v šířce minimálně 40 m – mezofilní bučiná 
osa v šířce minimálně 40 m – vodní osa v šířce minimálně 40 m

ZÚR vymezují na regionální úrovni:

regionální biokoridory jejichž funkčnost je nutno zcela nebo částečně zajistit

RK 818 Suchá –

Výše uvedené skladebné prvky ÚSES nadregionální a regionální úrovně jsou územním plánem Helvíkovice 
Změnou č. nijak dotčeny

ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v území:

respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory ÚSES na regionální a nadregionální úrovni jako 
nezastavitelné s využitím pro zvýšení biodiverzity a ekologické stability krajiny, s výjimkou umístění 
liniových staveb, které tyto plochy kříží; 
veškeré, i dočasné, zásahy do vymezených biocenter a biokoridorů provádět pouze na základě odborného 
posouzení a souhlasu příslušného orgánu ochrany přírody; 
biocentra a biokoridory, jejichž současný stav odpovídá stavu cílovému chránit před veškerými zásahy, 
které by vedly k narušení tohoto stavu a funkčnosti biocentra či biokoridoru; 
u biocenter a biokoridorů, jejichž funkčnost je nutno zcela nebo částečně zajistit, připravit a realizovat 
opatření vedoucí k dosažení cílového funkčního stavu (zejména prostřednictvím komplexních pozemkových 
úprav a pěstebních opatření v lesích na základě Lesních hospodářských plánů); 
do doby realizace opatření dle písm. c) nepřipouštět v plochách a koridorech pro biocentra a biokoridory, 
jejichž funkčnost je nutno zcela nebo částečně zajistit, umístění staveb, objektů, zařízení a činností, které 
by znemožnily nebo významně omezily budoucí realizaci cílového stavu; 
stavby dopravní a technické infrastruktury v plochách a koridorech pro biocentra a biokoridory ÚSES 
připouštět v nezbytných případech za podmínky, že nedojde k významnému snížení schopnosti ekosystému 
odolávat znečištění, erozi či jiné fyzikální nebo chemické zátěži prostředí a zároveň nedojde k podstatnému 
snížení schopnosti bez dalších opatření plnit stabilizující funkce v krajině; 
při plánování a realizaci biocenter a biokoridorů ÚSES vycházet z požadavků stanovených specifickými 
oborovými dokumentacemi (Územně technický podklad Regionální a nadregionální ÚSES ČR (MMR ČR a 
MŽP ČR, 1996) a Plán regionálního územního systému ekologické stability Pardubického kraje (Ekotoxa, 
2006, 2007) vč. pozdějších změn a aktualizací). 

ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování:

zpřesnit vymezení regionálních a nadregionálních biocenter a biokoridorů v metodikou ÚSES a 
požadavky specifických oborových dokumentací (Územně technický podklad Regionální a nadregionální 
ÚSES ČR (MMR ČR a MŽP ČR, 1996) a Plán regionálního územního systému ekologické stability 
Pardubického kraje (Ekotoxa, 2006, 2007) vč. pozdějších změn a aktualizací) tak, aby byly dodrženy 
nejméně jejich minimální parametry a zajištěna jejich funkčnost; 
zpřesnit vymezení ochranných zón nadregionálních biokoridorů podle konkrétních geomorfologických a 
ekologických podmínek daného území tak, aby byly dodrženy prostorové parametry biokoridorů. 

Výše uvedené zásady a úkoly jsou územním plánem naplněny. Změna č. 3 s ohledem na svůj obsah tyto zásady a úkoly nijak 
nemění.

Upřesnění územních podmínek a koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje

Přírodní hodnoty území kraje

Přírodními hodnotami území kraje se rozumí:

vodohospodářsky významná území 
skladebné části ÚSES
plochy kvalitní zemědělské půdy, zejména půdy s první a druhou třídou ochrany 

Změna č. 3 nemění podmínky plošného ani prostorového uspořádání ploch s rozdílným způsobem využití ani vymezení 
prvků ÚSES. Změna č. 3 nevyvolává zábory zemědělské půdy. Ochrana přírodních a krajinných hodnot není Změnou č. 
dotčena.

ZÚR stanovují tyto zásady pro zajištění ochrany území s přírodními hodnotami a možného rozvoje těchto území

respektovat ochranu výše uvedených přírodních hodnot jako limitu rozvoje území s přírodními či krajinnými 
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vytvářet podmínky pro využívání krajiny při respektování jejích hodnot a ekologických, estetických, 
rekreačních a hospodářských funkcí
minimalizovat zábor kvalitní zemědělské půdy, zejména půd první a druhé třídy ochrany a pozemků 
určených k plnění funkcí lesa
chránit říční nivy. V co největší možné míře zabránit vodohospodářským úpravám regulujícím vodní toky, 
odvodňování a zastavování údolních niv a likvidaci přírodě blízkých společenstev (slepá ramena, mokřady, 
lužní lesy, břehové porosty, louky)

Výše uvedené zásady jsou územním plánem naplněny. Změna č. 3 s ohledem na svůj obsah tyto zásady a nijak nemění. 
Změna č. 3 nevyvolává zábory lesní půdy Změnou č. 3 je do územního plánu doplněna podmínka pro umiseování staveb, 
zařízení a jiných opatření uvedených v § 18 odst. 5 zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů v nezastavěném 
území s cílem zajistit ochranu kvalitní zemědělské půdy. Podmínka se týká zejména umiseování technické infrastruktury
výrobu elektrické energie.

Stanovení cílových kvalit krajin, včetně územních podmínek pro jejich zachování nebo dosažení

ZÚR vymezují na území obce Helvíkovice tyto krajinné typy charakterizované převažujícím nebo určujícím cílovým 
vymezením: 

krajina lesozemědělská

ZÚR dále vymezují na území obce Helvíkovice představující unikátní územní jednotky charakterizované 
jedinečností a neopakovatelností krajiny: 

ZÚR stanovují jako úkol pro územní plánování upřesnit v územních plánech zásady pro jednotlivé krajinné typy a pro 
udržení či dosažení cílových kvalit krajin.

Krajina lesozemědělská

ZÚR vymezují krajinu lesozemědělskou v územích odpovídajícím těmto charakteristikám:

přechodový typ mezi krajinou lesní a zemědělskou; 
krajinná matrice tvořena mozaikou lesních a zemědělských ploch, jejichž vzájemný poměr je lokálně velmi 
proměnný, celkově však vyvážený; 
naprostá většina lesů intenzivně hospodářsky využívána s převahou stanovištně nepůvodních druhů 
jehličnanů; 
charakter převážně polootevřený; 
převažují středně až méně úrodné krajiny, v krajinách úrodných signalizuje výjimečné typy dramatických 
reliéfů nebo polohy ovlivněné vodou. 

ZÚR stanovují tyto zásady pro plánování změn v území a rozhodování o nich:

lesní hospodaření směřovat k diferencovanější a přirozenější skladbě lesů a eliminovat tak rizika poškození 
krajiny nesprávným lesním hospodařením; 
zastavitelné plochy mimo zastavěná území obcí navrhovat pouze v nezbytné míře při zohlednění hodnot 
území s tím, že zastavitelné plochy budou vymezovány na úkor ploch lesa pouze ve výjimečných a zvláše 
odůvodněných případech; 
zábor PUPFL připouštět pouze ve výjimečných, nezbytných a zvláše odůvodněných případech; 
chránit a rozvíjet harmonický vztah sídel a zemědělské krajiny, zejména udržovat vyvážený podíl zahrad a 
trvalých travních porostů a zastavěných a intenzivně využívaných ploch; 
rekreační ubytovací zařízení s vyšší kapacitou lůžek připouštět pouze na základě vyhodnocení únosnosti 

m na charakter řešení Změny č. 3 nejsou cílové kvality krajiny dotčeny. Změna č. 3 nevyvolává nároky na zábor 
pozemků určených k plnění funkcí lesa. Změnou č. 3 je do územního plánu doplněna podmínka pro umiseování staveb, 
zařízení a jiných opatření uvedených v § 18 odst. 5 zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů v nezastavěném 
území s cílem zajistit ochranu kvalitní zemědělské půdy. Podmínka se týká zejména umiseování technické infrastruktury pro 
výrobu elektrické energie obnovitelných zdrojů

ZÚR stanovují tyto cílové kvality krajiny:

harmonická krajina pahorkatin a plošin
lesozemědělská krajina středního – malého měřítka s vyváženou mozaikou ploch lesů, ploch orné půdy s 
vysokým podílem přírodních krajinných prvků, ploch luk a pastvin, ploch rybníků a ploch sídel;
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stabilizovaná různorodá sídelní struktura s městskými centry Žamberk, Lanškroun a Moravská Třebová, 
dalšími městy Letohrad a Jablonné nad Orlicí a řadou menších venkovských sídel s minimálními nároky na 
zábor volné krajiny;
zachované a dotvořené hodnotné části a prvky krajiny: 

1. údolí vodních toků Tichá a Divoká Orlice, Moravská Sázava a Třebůvka a jejich přítoků jako krajinné osy 
prostupující volnou krajinou i zastavěnými územími sídel;

dynamický reliéf s řadou vrcholů, hřebenů a kuest;

3. Třebovské stěny a Hřebečovský hřbet jako významné krajinné předěly a vymezující horizonty;

4. Lanškrounské rybníky a Třebovské stěny jako specifické krajinářsky cenné prostory;

zachované vizuální charakteristiky krajiny: 

1. dominanta vrcholů Žampach a Dubina;

2. dominanty kostelů v Dolní Čermné a Horní Čermné, poutního místa Mariánská Hora, kaple na Kopečku 
u Letohradu, kostelíka se zvonicí v Albrechticích, kostela v Žichlínku, kostela v Křenově a kostela v Městečku 
Trnávka;

3. zříceniny hradů;

4. siluety sídel Žamberk, Letohrad, Dolní Čermná, Moravská Třebová a Damníkov.

Obsahem Změny č. 3 je výhradně převedení územního plánu do jednotného standardu územně plánovací dokumentace. 
Změnou č. 3 nejsou měněny podmínky plošného ani prostorového uspořádání území, změna č. 3 nevymezuje žádné 
změnové plochy. Výše uvedené kvality krajiny Podorlicka nejsou Změnou č. 3 negativně dotčeny. Změnou č. 3 je do 
územního plánu doplněna podmínka pro umiseování staveb, zařízení a jiných opatření uvedených v § 18 odst. 5 zákona č. 
183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů v nezastavěném území s cílem zajistit ochranu kvalitní zemědělské půdy. 
Podmínka se týká zejména umiseování technické infrastruktury pro výrobu elektrické energie obnovitelných zdrojů

ZÚR stanovují tyto společné úkoly pro územní plánování v oblasti koncepce krajiny a zásady pro udržení nebo 
dosažení cílových kvalit krajin:

chránit a rozvíjet zachované a hodnotné části krajiny a strukturu krajinných prvků charakteristických pro 
jednotlivé krajiny; 
území rozvíjet tak, aby jeho budoucí podoba zachovávala a rozvíjela stávající kvality a hodnoty krajiny a 
eliminovala existující narušení, a to z pohledu zachování a ochrany přírodních podmínek a zachování 
kulturních hodnot; 
respektovat zachované vizuální charakteristiky krajiny, chránit dochované obrazy sídel, nepřipouštět 
umístění staveb, které by svým výškovým nebo hmotovým řešením mohly potlačit vizuální působení siluet 
sídel, průhledy na tato sídla a vizuální působení 
rozvíjet okraje měst v kontaktu s krajinou s ohledem na prostupnost krajiny, migrační trasy, dostupnost 
krajinných prostorů pro obyvatele města, vytváření klidových přírodě blízkých prostorů; 
vytvářet územní podmínky pro ekologicky významné segmenty krajiny (meze, remízky, liniová i mimolesní 
zeleň, atd.) s cílem členění souvislých ploch orné půdy; 
vytvořit předpoklady pro vznik zelených pásů, zelených klínů a dalších přírodních prvků stabilizujících 
rozhraní mezi volnou krajinou a sídly, omezujících využívání volné krajiny pro zástavbu a bránících srůstání 
sídel; 
preferovat využití rezerv v zastavěném území sídel, zejména proluk a přestavbových území před 
vymezováním zastavěných ploch ve volné krajině; při vymezování zastavitelných ploch mimo zastavěná 
území tyto vymezovat výhradně v návaznosti na zastavěná území při zohlednění podmínek ochrany 
přírodních hodnot krajiny; 
nevymezovat zastavitelné plochy na úkor volné krajiny v prostoru přírodních parků; 
cestovní ruch rozvíjet ve formách příznivých pro udržitelný rozvoj; 
vyhodnotit při navrhování rozvojových území, jejichž využití umožní umiseování staveb, které mohou díky 
své výšce a/nebo svým plošným parametrům narušit krajinný ráz14, vy hodnotit jejich možný vliv na 
krajinný ráz a negativní dopady eliminovat; 
respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sídel a doplňovat je hmotově a tvarově vhodnými 

nepřipouštět umístění vertikálních výškových staveb technicistní povahy (např. stožáry, větrné elektrárny, 
tovární komíny, vodárny) v krajinářsky cenných prostorech, na území chráněných krajinných oblastí, 
přesahujících vymezující horizonty, krajinné předěly a uplatňují cích se v siluetách sídel a přednostně je 
umíseovat k současným průmyslovým zónám, ke stávajícím stožárům elektrického vedení nebo jiným 
prvkům technicistní povahy; 
vytvářet podmínky pro ochranu všech přírodních zdrojů a pro jejich šetrné využívání; 
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vytvářet podmínky pro zvýšení retenční schopnosti krajiny zejména vymezením vhodného způsobu využití 
ploch v krajině a stanovením podmínek pro ekologicky příznivé nakládání s dešeovými vodami v 
zastavěných územích (vsakování, retence); 
protipovodňovou ochranu před říčními povodněmi či povodněmi z přívalových srážek a omezení 
negativních důsledků povodní řešit vhodnou koncepcí uspořádání krajiny s využitím přirozeného potenciálu 
krajiny pro zadržení vody (např. revitalizací vodních toků, stanovením území určených k rozlivům povodní, 
výstavbou poldrů, realizací protierozních opatření, zalesňováním atd.). 

měn č. 3 převedení územního plánu do jednotného standardu územně plánovací dokumentace. Změna č. 3 
nevymezuje žádné změnové plochy. Změnou č. 3 je do územního plánu doplněna podmínka pro umiseování staveb, zařízení 
a jiných opatření uvedených v § 18 odst. 5 zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů v nezastavěném území 

cílem zajistit ochranu kvalitní zemědělské půdy. Podmínka se týká zejména umiseování technické infrastruktury pro výrobu 
elektrické energie obnovitelných zdrojů Výše uvedené úkoly jsou územním plánem naplněny. 

Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišeování obrany a 
bezpečnosti státu a asanačních území, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Veřejně prospěšné stavby v

ZÚR vymezují koridor pro umístění této veřejně prospěšné

přeložka I/11 Žamberk – jižní obchvat

Koridor pro umístění výše uvedené veřejně prospěšné oblasti dopravy vymezil Územní plán Helvíkovice
veřejně prospěšnou stavbu VD1, pro kterou lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit, a není Změnou č. 3 nijak dotčen.
Změnou č. 3 se mění pouze jeho označení na VD.1 v požadavky na jednotný tandard ÚPD.

Veřejně prospěšné opatření územní systém ekologické stability

ZÚR vymezují jako veřejně prospěšná opatření tyto koridory ÚSES, jejich funkčnost je nutno zcela nebo částečně 

81 Sedloňovský vrch, Topielsko – Vysoké Chvojno

(U30) 818 Suchá –

ajištění funkčnosti výše uvedených veřejně prospěšných opatření v oblasti územního systému ekologické 
stability vymezil Územní plán Helvíkovice jako veřejně prospěšná opatření VU1 , pro které lze práva k pozemkům a 
stavbám vyvlastnit, a není Změnou č. 3 nijak dotčen. Změnou č. 3 se mění pouze jejich  označení na VD.1 a VD.2 v

požadavky na jednotným standard ÚPD.

Změna č. respektuje požadavky vyplývající ze ZÚR ve znění aktualizací č. 1, je v souladu se stanovenými krajskými 
prioritami územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. Vzhledem ke skutečnosti, že předmětem Změny č. 

pouze převedení ÚP do jednotného standardu ÚPD (podrobněji viz kapitola ), není soulad se stanovenými krajskými 
prioritami územního plánování ovlivněn. 

 VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU ŘEŠENY 
ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNÍHO ZÁKONA), 
ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ

Vyhláška č. 500/2006 Sb., příloha č. 7 část II, odst. 1, písm. c)

Zpracovává projektant.

Změna č. nevymezuje záležitosti nadmístního významu, které nejsou řešeny v Zásadách územního rozvoje 
Pardubického

 VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA 
POŽADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH 

ÚZEMÍ A POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ
Zákon č. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, písm. b)

Zpracovává projektant.
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cíli a úkoly územního plánování tak, jak je stanovují § 18 a 19 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), byl zajištěn při zpracování 
ÚP Helvíkovice a změn č. a a 2. Vzhledem ke skutečnosti, že předmětem Změny č. 3 je převedení územního plánu 

požadavky jednotného standardu ÚPD (podrobněji viz kapitola 11) a doplnění podmínky pro umiseování staveb, zařízení a 
jiných opatření v nezastavěném území s cílem zpřísnit , není soulad s cíli a úkoly územního plánování 
narušen. 

 VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO 
PROVÁDĚCÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ

Zákon č. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, písm. c)

Prokázání souladu s paragrafy zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), 
ve znění pozdějších předpisů, vyhlášky č.500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů, a vyhlášky č. 501/2006 
Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů, které se týkají obsahu změny 
územního plánu.

Zpracovává projektant v rozsahu požadavků na obsah změny územního plánu.

Změna č. ÚP Helvíkovice je zpracována a pořízena v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování 
stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, a jeho prováděcích vyhlášek č. 500/2006 Sb., o územně analytických 

podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů 
(dále též jen „vyhláška č. 500/2006 Sb.“) a 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších 
předpisů (dále též jen „vyhláška 501/2006 Sb.“)

Tuto skutečnost lze dokladovat na vlastní dokumentaci (zejména v jednotlivých kapitolách Odůvodnění Změny č. 
ÚP Helvíkovice) a na průběhu jejího pořizování. 

 VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A 
SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH 
PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ

Zákon č. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, písm. d)

Vyhodnocení se týká zejména zákonů, uvedených ve stavebním zákoně v poznámce pod čarou č. 4, a to v
jakém tyto zákony obsahují požadavky vztahující se k obsahu změny územního plánu.

Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů zpracovává projektant

Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů zpracovává pořizovatel. 

 Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů
Vyhodnocení souladu Změny č. požadavky zvláštních právních předpisů je provedeno v jednotlivých 

podkapitolách kapitoly 1 textové části Odůvodnění Změny č. 

 dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě 
výsledkem řešení rozporu
Veřejné projednání návrhu změny č. 3 územního plánu bylo oznámeno jednotlivě dotčeným orgánům s lhůtou 

vyvěšení od 27.06.2024 do 06.08.2024 s projednáním na příslušném obecním úřadu 30.07.2024 od 15.00 hodin. Žádný 
dotčených orgánů nepředložil důvody pro prodloužení lhůty o 30 dnů. 

Do 7 dnů ode dne veřejného projednání mohly dotčené orgány uplatnit svá stanoviska; sousední obce mohly ve 
stejné lhůtě uplatnit své připomínky z hlediska využití navazujícího území; nejpozději do 7 dnů ode dne veřejného jednání 
mohli vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem řešení, oprávněný investor a zástupce veřejnosti uplatnit své námitky. 
Ve stanovené lhůtě sousední obce neuplatnily připomínky. 

Oprávněný investor námitky nepodal. 

Dotčené orgány se vyjádřily takto: (stanoviska)  
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Obvodní báňský úřad pro území krajů Královéhradeckého, Pardubického, Libereckého a Vysočina č. j. SBS 
30545/2024/OBÚ – bez připomínek, není zde stanoven dobývací prostor ani chráněné ložiskové území. 

Bez vyhodnocení 

Hasičský záchranný sbor Pardubického kraje, územní odbor Ústí nad Orlicí, č. j. HSPA –
změna splňuje požadavky na úseku ochrany obyvatelstva i integrovaného záchranného systému. 

Bez vyhodnocení 

Pardubický kraj, krajský úřad, oddělení silničního hospodářství, č.j. KUPA –
řešení silnic II a III. třídy kladné stanovisko.

Bez vyhodnocení 

Ministerstvo životního prostředí ČR, č. j. MZP/2024/230/1252 – nejsou evidována výhradní ložiska 
nerostných surovin a nebylo zde stanoveno chráněné ložiskové území. Ve svodném území obec je evidována plocha 
potenciálních sesuvů č. 4873.

Bez vyhodnocení

Ministerstvo průmyslu a obchodu č. j. MPO 59719/2024 z – souhlasí bez 

připomínek. 

Bez vyhodnocení

Městský úřad Žamberk, souhrnné stanovisko odboru životního prostředí č.j. MUZBK –
připomínek.

Bez vyhodnocení

Sekce majetková Ministerstva obrany – odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, Praha č. j. 
– požadavek zapracování těchto limitů a zájmů MO ČR do návrhu územně plánovací 

Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany:

Koridor RR směrů zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. resp. 
§36 v kontinuitě na § 317 zákona č. 283/2021 Sb., o územním plánování a stavebním řádu), které je nutno respektovat podle 
zákona č. 222/1999 Sb. o zajišeování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích. V části koridoru RR 
směrů s atributem výšky 50 lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní výstavbu jen na základě stanoviska Ministerstva 
obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) – viz mapový podklad, 
ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena.

V části koridoru RR směrů s atributem výšky 100 lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní výstavbu 
přesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o 
územním plánování a stavebním řádu) – viz mapový podklad, ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena. 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat do textové části návrhu územního 
plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany a do grafické části koordinačního výkresu.

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených druhů 
staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb., resp. §36 v kontinuitě na § 317 zákona č. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska   

výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy

výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů

výstavba a rekonstrukce letiše všech druhů, včetně zařízení

výstavba vedení VN a VVN

výstavba větrných elektráren

výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně anténních 
systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice&)

výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem

výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)
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výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové části návrhu 
územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do grafické části pod legendu koordinačního 
výkresu zapracujte následující textovou poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z 
hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“.

Ministerstvo obrany požaduje odstranit z koordinačního výkresu v sekci Ostatní limity – vojenský objekt a 
ochranné pásmo vojenského objektu. Ve správním území obce Helvíkovice se vojenský objekt nenachází.

Vyhodnocení: Textová i grafická část byla upravena. 

Pardubický kraj, Krajský úřad, odbor životního prostředí a zemědělství, č. j. KrÚ KUPA

Orgán ochrany ovzduší – neuplatňuje požadavky nad rámec vyplývající ze ZÚR Pk a ÚAP

Orgán ochrany přírody bez připomínek

Orgán ochrany ZPF vydává SOUHLAS s vyhodnocením důsledků navrhovaného řešení  

Orgán státní správy lesů – bez námitek 

Vyhodnocení: Bez vyhodnocení

Ministerstvo dopravy, č. j. MD – požadavek do textové a grafické části zapracování a 
vyznačení OP letiště Žamberk, a to z důvodu: Řešené území se nachází v OP veřejného vnitrostátního letiště Žamberk, a to 
konkrétně v výškovým omezením staveb, v omezením staveb vzdušného vedení VN a VVN, v OP proti nebezpečným 
a klamavým světlům a ve vnitřních ornitologických OP. Ochranná pásma jsou vyhlášena formou opatření obecné povahy, 
které bylo vydáno Úřadem pro civilní letectví 05.12.2023 pod č. j. 13907 tomu, že změna č. 3 výše 
uvedené informace nezahrnuje, požadujeme, aby OP byla aktualizována a respektována ve správném rozsahu. 

Vyhodnocení: Bylo doplněno 

Oprávněný investor: 

Povodí Labe, státní podnik č.j. PLa/2024/030633 z – požadavek respektování zájmů v
při záměrech týkajících se povolování staveb. 

Vyhodnocení: Netýká se územního plánování. 

Námitky dotčených vlastníků pozemků a staveb dotčených návrhem řešení nebyly podány.

 VÝSLEDEK PŘEZKOUMÁNÍ ZMĚNY Č. PODLE § 53 ODST. 4, PÍSM. A) AŽ D)
Zákon č. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, písm. a) až d)

Zpracovává pořizovatel.

Pořizovatel přezkoumal soulad návrhu změny č. 3 územního plánu politikou územního ro e, územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem cíli a úkoly územního plánování, s požadavky tohoto zákona a jeho prováděcích přepisů

požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů bez řešení 
rozporů.

 VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ OBSAŽENÝCH V ROZHODNUTÍ 
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU POŘIZOVANÉ 
ZKRÁCENÝM POSTUPEM

Vyhláška č. 500/2006 Sb., příloha č. 7 část II, odst. 1, písm. b)

Zpracovává projektant.

Změna č. je zpracována na základě usnesení Zastupitelstva Helvíkovice dne 4 , ve kterém je stanoven 
obsah změny ÚP, zahrnující uvedení ÚP do souladu s požadavky jednotného standardu ÚPD a prověření podmínek pro 



Odůvodnění změny č. 3 ÚP Helvíkovice textová část

ŽALUDA, projektová kancelář

umiseování staveb, zařízení a jiných opatření technické infrastruktury pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojů 
nezastavěném území. schválilo pořízení Změny č. v souladu s ustanovením § 6 odst. 5 písm. a) a dle 

ustanovení § § 55b zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších 
předpisů, zkráceným postupem.

Změna č. požadavkem obsaženým v rozhodnutí zastupitelstva obce o obsahu změny územního plánu 
pořizované zkráceným postupem uvádí ÚP Helvíkovice požadavky jednotného standardu. Podrobněji viz kapitola 

tohoto odůvodnění a doplňuje podmínku pro umiseování staveb, zařízení a jiných opatření technické infrastruktury pro 
výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojů v nezastavěném území. Ostatní změny formálního charakteru se týkají 
aktualizace zastavěného území a zrušení návrhových jevů související s realizací staveb, pro něž byly vymezeny.

 VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 
POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH

Zákon č. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, písm. f)

Zpracovává projektant.

 Vyhodnocení účelného využití zastavěného území
Změnou č. je provedena aktualizace zastavěného území, viz oddíl 11.1.1 tohoto odůvodnění. Zastavěné území je 

účelně využíváno, v jeho rozsahu se nachází několik proluk, které jsou využitelné pro zástavbu. Vymezení zastavitelných ploch
ve vztahu k vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch popsané 
v původním řešení ÚP Helvíkovice a změnách č. 1 a 2 zůstává v platnosti.

 Vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
Změna č. nové é

Řešením Změny č. je územní plán převeden do souladu s požadavky jednotného standardu ÚPD (viz kapitola 11)

 KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ
Zákon č. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, písm. e)

Zdůvodnění všech částí návrhu změny územního plánu v členění podle textové části („výroku“).

Zpracovává projektant.

 úprav řešení územního plánu
Oddíly této podkapitoly obsahují konkrétní odůvodnění věcné části Změny č. ÚP Helvíkovice, provedené 

jednotlivých kapitolách výrokové části ÚP Helvíkovice

 Odůvodnění vymezení zastavěného území
Změnou č. bylo aktualizováno zastavěné území v souladu s § 58 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování 

stavebním řádu, v platném znění (dále též jen „stavební zákon“), k . Rozsah zastavěného území je v důsledku
Změnou č. rozšířen v rozsahu staveb a souvisejících pozemků dle katastru nemovitostí rozsahu využitých částí 
zastavitelných ploch

důsledku aktualizace zastavěného území byly zrušeny zastavitelné plochy Z15, Z16 a Z17
stabilizované.

 Odůvodnění základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho 

 Odůvodnění koncepce rozvoje území
Změnou č. 3 není základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovená Územním 

plánem Helvíkovice věcně měněna.

 Odůvodnění koncepce ochrany a rozvoje hodnot území
Změnou č. 3 se nemění koncepce ochrany a rozvoje hodnot území stanovená v ÚP Helvíkovice.
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Změnou č. 3 se formálně upravují názvy jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem využití v
jednotným standardem ÚPD. Rozdílová tabulka původních a nových názvů a označení jednotlivých typů ploch s rozdílným 

způsobem využití je uvedena v ůvodnění metodické úpravy územního plánu, zejm. uvedení do souladu 
jednotným standardem ÚPD.

 Odůvodnění urbanistické koncepce včetně zastavitelných ploch, ploch přestavby 
a systému sídelní zeleně

Změnou č. ÚP Helvíkovice formálně upraven nadpis kapitoly, v souladu s aktuálním zněním přílohy č. 7 vyhlášky 
č. 500/2006 Sb.

 Odůvodnění urbanistické koncepce
Změnou č. nejsou zásady é é Územním plánem Helvíkovice věcně měněn

Základní výčet ploch se Změnou č. nemění, ale mění se jejich názvy a indexy, a to z důvodu převedení ÚP do 
jednotného standardu. Dále se mění označení zastavitelných ploch a ploch přestavby, a to ta , že zastavitelné plochy jsou 
doplněny o „Z.“ před původním označením plochy, plochy přestavby jsou doplněny o „P.“

Úpravy v názvech typů ploch s rozdílným způsobem využití jsou formální a ve všech případech odpovídají 
původnímu účelu vymezení ploch; mění se pouze názvy typů ploch a jejich zkratky. Rozdílová tabulka původních a nových 
názvů a označení jednotlivých typů rozdílným způsobem využití je uvedena v kapitole 11.2. Odůvodnění metodické 
úpravy územního plánu, zejm. uvedení do souladu s jednotným standardem ÚPD. Jak je patrné z této tabulky, nejedná se o 
zásadní změny, a zejména je nutné zdůraznit, že Změnou č. se mění pouze názvy a označení těchto typů ploch, 

 Odůvodnění charakteru a struktury zástavby
Podmínky plošného uspořádání nejsou řešením Změny č. věcně měněny.

Základní výčet ploch se Změnou č. 3 nemění, ale mění se jejich názvy a indexy, a to z důvodu převedení ÚP do 
jednotného standardu. Úpravy v názvech typů ploch s rozdílným způsobem využití jsou formální a ve všech případech 
odpovídají původnímu účelu vymezení ploch; mění se pouze názvy typů ploch a jejich zkratky. Rozdílová tabulka původních a 
nových názvů a označení jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem využití je uvedena v kapitole 11.2. Odůvodnění 
metodické úpravy územního plánu, zejm. uvedení do s jednotným standardem ÚPD. 

 Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch
Rozsah zastavitelných ploch se Změnou č. nemění s výjimkou úprav vyvolaných aktualizací zastavěného území, 

podrobněji viz kapitola 11.1.1. Úpravy vyvolané aktualizací zastavěného území jsou popsány níže. 

Změnou č. je formálně upraveno označení zastavitelných ploch a ploch přestavby. Dle jednotného standardu ÚPD 
musí být v těchto označeních písmenná a číselná část identifikátoru oddělena tečkou (viz úvodní část kapitoly 9 tohoto 
odůvodnění). Dále se formálně upravují názvy jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem využití v jednotným 
standardem ÚPD. Rozdílová tabulka původních a nových názvů a označení jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem 
využití je uvedena v obecném odůvodnění metodické změny – převedení ÚP do jednotného standardu územně plánovací 

úvodní části kapitoly 9.

Zastavitelné plochy využité v celém rozsahu jsou zrušeny (převedeny do stabilizovaných ploch a zastavěného 
území). aktualizací zastavěného území byly zrušeny zastavitelné plochy Z15, Z16 a Z17.

metodickou změnou – uvedením dokumentace do jednotného standardu musela být přehodnocena plocha P3 jako 
zastavitelná Z.32.

 Odůvodnění vymezení ploch přestavby
Základní výčet ploch se Změnou č. 3 nemění, ale mění se jejich názvy a indexy, a to z důvodu převedení ÚP do 

jednotného standardu. Dále se mění označení ploch přestavby, a to tak, že jsou doplněny o „P.“ před původním označením 
plochy přestavby.

Úpravy v názvech typů ploch s rozdílným způsobem využití jsou formální a ve všech případech odpovídají 
původnímu účelu vymezení ploch; mění se pouze názvy typů ploch a jejich zkratky. Rozdílová tabulka původních a nových 
názvů a označení jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem využití je uvedena v kapitole 11.2. Odůvodnění metodické 
úpravy územního plánu, zejm. uvedení do souladu s jednotným standardem ÚPD.

Plochy přestavby využité v celém rozsahu jsou zrušeny (převedeny do stabilizovaných ploch) realizací 
chodníku podél silnice I/11 v zastavěném území byla zrušen a přestavby P1. metodickou změnou –
uvedením dokumentace do jednotného standardu musela být přehodnocena plocha P3 jako zastavitelná Z.32.
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ŽALUDA, projektová kancelář

 Odůvodnění vymezení systému sídelní zeleně

Vymezení systému sídelní zeleně není Změnou č. věcně měněno. 

Změnou č. 3 jsou formálně upravena označení jednotlivých zastavitelných ploch a ploch přestavby. Úpravy 
názvech typů ploch s rozdílným způsobem využití jsou formální a ve všech případech odpovídají původnímu účelu vymezení 

ploch; mění se pouze názvy typů ploch a jejich zkratky. Rozdílová tabulka původních a nových názvů a označení jednotlivých 
typů rozdílným způsobem využití je uvedena v kapitole 11.2. Odůvodnění metodické úpravy územního plánu, zejm. 
uvedení do souladu s jednotným standardem ÚPD.

 Odůvodnění koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její 
umíseování

 Odůvodnění občanského vybavení
Změnou č. se koncepce občanské infrastruktury věcně nemění. 

Úpravy v názvech typů ploch s rozdílným způsobem využití jsou formální a ve všech případech odpovídají 
původnímu účelu vymezení ploch; mění se pouze názvy typů ploch a jejich zkratky. Rozdílová tabulka původních a nových 
názvů a označení jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem využití je uvedena v Odůvodnění metodické 
úpravy územního plánu, zejm. uvedení do souladu s jednotným standardem ÚPD.

 Odůvodnění veřejných prostranství
Změnou č. se koncepce veřejných prostranství nemění. 

Změnou č. 3 jsou formálně upravena označení jednotlivých zastavitelných ploch a ploch přestavby. Úpravy 
názvech typů ploch s rozdílným způsobem využití jsou formální a ve všech případech odpovídají původnímu účelu vymezení 

ploch; mění se pouze názvy typů ploch a jejich zkratky. Rozdílová tabulka původních a nových názvů a označení jednotlivých 
typů ploch s rozdílným způsobem využití je uvedena v kapitole 11.2. Odůvodnění metodické úpravy územního plánu, zejm. 
uvedení do souladu s jednotným standardem ÚPD.

 Odůvodnění dopravní infrastruktury
Změnou č. 3 se koncepce dopravní infrastruktury nemění. 

Změnou č. 3 jsou formálně upravena označení jednotlivých zastavitelných ploch a ploch přestavby. Úpravy 
názvech typů ploch s rozdílným způsobem využití jsou formální a ve všech případech odpovídají původnímu účelu vymezení 

ploch; mění se pouze názvy typů ploch a jejich zkratky. Rozdílová tabulka původních a nových názvů a označení jednotlivých 
typů ploch s rozdílným způsobem využití je uvedena v kapitole 11.2. Odůvodnění metodické úpravy územního plánu, zejm. 
uvedení do souladu s jednotným standardem ÚPD.

Změnou č. 3 je v části Silniční doprava upraveno označení koridoru D27 pro přeložku silnice I/11 – jižní obchvat 
Žamberka vymezeného v ZÚR PK (nově CNZ.D27), dle jednotného standardu ÚPD. 

Změnou č. 3 je v části Silniční doprava upraveno označení koridorů dopravní infrastruktury KD1 a KD3 (nově 
), dle jednotného standardu ÚPD. 

Koridory dopravní infrastruktury KD4 a KD5 pro umístění chodníků podél silnice I/11 jsou zrušeny z důvodu realizace 
staveb, pro něž byly vymezeny.

 Odůvodnění technické infrastruktury
Změnou č. se koncepce technické infrastruktury věcně nemění. 

Změnou č. 3 jsou formálně upravena označení jednotlivých zastavitelných ploch a ploch přestavby. Úpravy 
názvech typů ploch s rozdílným způsobem využití jsou formální a ve všech případech odpovídají původnímu účelu vymezení 

ploch; mění se pouze názvy typů ploch a jejich zkratky. Rozdílová tabulka původních a nových názvů a označení jednotlivých 
typů ploch s rozdílným způsobem využití je uvedena v kapitole 11.2. Odůvodnění metodické úpravy územního plánu, zejm. 
uvedení do souladu s jednotným standardem ÚPD.

 Odůvodnění koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení 
podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, 
prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, 
dobývání ložisek nerostných surovin a podobně
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ŽALUDA, projektová kancelář

 Odůvodnění koncepce uspořádání krajiny, opatření v krajině

Změnou č. zásady koncepce uspořádání krajiny ani vymezené plochy změn v krajině věcně nemění. 

Úpravy názvech typů ploch s rozdílným způsobem využití jsou formální a ve všech případech odpovídají 
původnímu účelu vymezení ploch; mění se pouze názvy typů ploch a jejich zkratky. Rozdílová tabulka původních a nových 
názvů a označení jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem využití je uvedena v kapitole 11.2. Odůvodnění metodické 
úpravy územního plánu, zejm. uvedení do souladu s jednotným standardem ÚPD. Jak je patrné z této tabulky, nejedná se o 
zásadní změny, a zejména je nutné zdůraznit, že Změnou č. 3 se mění pouze názvy a označení těchto typů ploch, nikoliv jejich 

Změna č. 3 doplňuje podmínku pro umiseování staveb, zařízení a jiných opatření uvedených v § 18 odst. 5 zákona č. 
183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů v nezastavěném území. Podmínka je do územního plánu vložena z důvodu 
veřejného zájmu ochrany nejkvalitnější zemědělské půdy.

 Odůvodnění prostupnosti krajiny
Změnou č. se zásady krajiny věcně nemění. 

 Odůvodnění protierozních a revitalizačních opatření v krajině
Změnou č. protierozní a revitalizační opatření v krajině věcně nemění. 

Změnou č. 3 je v označení koridor (nově CNU.K 1), dle jednotného 
standardu ÚPD. 

Formálně je upraveno označení ploch smíšených nezastavěného území dle souladu s jednotným standardem ÚPD, 
podrobněji viz kapitola 11.2.

 Odůvodnění ochrany před povodněmi
Změnou č. 3 se ochrana před povodněmi věcně nemění.

Formálně je upraveno označení koridoru pro realizaci protipovodňových opatření dle souladu s jednotným 
standardem ÚPD, podrobněji viz kapitola 11.2.

 Odůvodnění územního systému ekologické stability

Změnou č. se vymezení územního systému ekologické stability věcně nemění.

Změnou č. 3 dochází k formální úpravě v označení skladebných částí ÚSES vymezených v ÚP Helvíkovice, u kterých 
požadavkem jednotného standardu doplněna tečka mezi písmennou částí (zkratkou skladebné části ÚSES: NRBK 

= nadregionální biokoridor, RBK = regionální biokoridor, LBK = lokální biokoridor, LBC = lokální biocentrum) a číselnou částí 
jejich označení, podrobněji viz podkapitola 11.2 tohoto odůvodnění.

 Odůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 
určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, 

přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách 
je vyloučeno umíseování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 
18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného 
využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně 
základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace 
zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro 
vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití)

Změnou č. ÚP je formálně upraven nadpis kapitoly, v souladu s aktuálním zněním přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 

Změnou č. 3 není stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití věcně měněno. 

Změnou č. se formálně upravují názvy jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem využití v
jednotným standardem ÚPD. Rozdílová tabulka původních a nových názvů a označení jednotlivých typů ploch s rozdílným 

způsobem využití je uvedena v kapitole 11.2. Odůvodnění metodické úpravy územního plánu, zejm. uvedení do souladu 
jednotným standardem ÚPD. Jak je patrné z této tabulky, nejedná se o zásadní změny, a zejména je nutné zdůraznit, že 

Změnou č. se mění pouze názvy a označení těchto typů ploc
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 Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 
opatření, staveb a opatření k zajišeování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro 
asanaci, pro které lze práva pozemkům a stavbám vyvlastnit

Rozsah veřejně prospěšných staveb a opatření se Změnou č. 3 nemění. 

Změnou č. 3 se formálně upravují názvy jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem využití v
jednotným standardem ÚPD. Rozdílová tabulka původních a nových názvů a označení jednotlivých typů ploch s rozdílným 

způsobem využití je uvedena v kapitole 11.2. Odůvodnění metodické úpravy územního plánu, zejm. uvedení do souladu 
jednotným standardem ÚPD. Označení VPS a VPO je up jednotným standardem ÚPD. 

 Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro 
které lze uplatnit předkupní právo s uvedením v čí prospěch je předkupní právo 
zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších 
údajů podle § 5 odst. 1 katastrálního zákona

Změnou č. není vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit 
předkupní právo věcně měněno.

měnou č. 3 jsou zrušeny koridory pro veřejně prospěšné stavby VD3, VD7 a VD8, které byly již realizovány.

Ostatní veřejně prospěšné stavby, pro která lze uplatnit předkupní právo jsou upravena pouze z hlediska uvedení 
ednotným standardem. Změnou č. 3 se formálně upravují názvy jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem 

využití v jednotným standardem ÚPD. Dále se upravuje označení jednotlivých typů VPS (podrobněji viz kapitola 
11.2.) a upraveno je označení zastavitelných ploch a ploch přest

 Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného 
budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření

Vymezení ploch územních rezerv není Změnou č. 3 měněno. 

Změnou č. 3 se formálně upravuje označení (kódy) jednotlivých ploch územních rezerv jednotným 
standardem ÚPD. Rozdílová tabulka původních a nových označení je uvedena v kapitole 11.2. Odůvodnění metodické úpravy 
územního plánu, zejm. uvedení do souladu s jednotným standardem ÚPD. Označení ploch územních rezerv je upraveno v

jednotným standardem ÚPD. 

 Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách 
území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její 

pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně 
plánovací činnosti

Změnou č. není ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní 
věcně měněno.

měnou č. 3 j rušena podmínka zpracování územní studie X6 vymezená v
která byla již zastavěna.

Formálně je upravena tabulka s výčtem ploch, ve kterých je podmínkou pro rozhodování o jejich využití zpracování 
územní studie. 

Změnou č. je formálně upraveno označení územní í Nově jsou zavedena označení jednotlivých 
podmínkou zpracování územní studie Dle jednotného standardu ÚPD musí být v označení vymezených ploch územních 

studií uvedeno US, a dále písmenná a číselná část identifikátoru oddělena tečkou, dále je upraven kód způsobu využití typů 
rozdílným způsobem využití zahrnutých v plochách pro územní studie v označením způsobu využití dle 

jednotného standardu ÚPD (viz 

Lhůta pro vložení dat o územních studiích do eviden územně plánovací činnosti byla územním plá
na 6 let od nabytí účinnosti územního plánu. Tato lhůta uplynula . Změnou č. 3 je v požadavky 
jednotnéh lhůta nahrazena termínem 1. 10. 2020. Podmínka zpracování všech územních studií tedy již zanikla.

 Odůvodnění stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního 
zákona 
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ŽALUDA, projektová kancelář

Kompenzační opatření nejsou Změnou č. , nedochází ke změně původního řešení v ÚP Helvíkovice

 Zvláštní zájmy Ministerstva obrany ČR
Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany:

Koridor RR směrů zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. resp. 
§36 v kontinuitě na § 317 zákona č. 283/2021 Sb., o územním plánování a stavebním řádu), které je nutno respektovat podle 
zákona č. 222/1999 Sb. o zajišeování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích. 

V části koridoru RR směrů s atributem výšky 50 lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní výstavbu jen na 
základě stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a 
stavebním řádu) – viz mapový podklad, ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena.

V části koridoru RR směrů s atributem výšky 100 lze vydat územní rozhodnutí a povolit nadzemní výstavbu 
přesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o 
územním plánování a stavebním řádu) – viz mapový podklad, ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena.

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených druhů 
staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb., resp. §36 v kontinuitě na § 317 zákona č. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska   Ministerstva 

výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy
výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů
výstavba a rekonstrukce letiše všech druhů, včetně zařízení
výstavba vedení VN a VVN
výstavba větrných elektráren
výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně anténních 

systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice&)
výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem
výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)
výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)

 Odůvodnění metodické úpravy územního plánu uvedení
jednotným standardem ÚPD

Uvedení ÚPD do souladu s jednotným standardem

Změna č. uvádí ÚP Helvíkovice jednotným standardem územně plánovací dokumentace podle 
vyhlášky č. 418/2022 Sb. ze dne 9. 12. 2022, podrobněji řešeném v metodickém pokynu MMR Standard vybraných částí 
územního plánu (2. vydání, verze aktuální k 2. 1. 2023). Jednotný standard vyjadřuje jednotné požadavky na standardizované 

ÚP) a na předávaná data ÚPD. 

požadavky jednotného standardu jsou v ÚP Helvíkovice Změnou č. upraveny standardizované jevy, 
které platný ÚP obsahuje. Dle jednotného standardu jsou standardizovanými jevy (citace z jednotného standardu kurzívou) 
ty jevy, pro které je požadováno odevzdání ve formě standardně strukturovaných vektorových digitálních dat. Z obsahového 
hlediska se jedná o všechny podstatné jevy stanovené územním plánem. Vyhláška dále požaduje sjednocení grafického 
vyjádření těchto jevů ve výkresech územního plánu

Standardizovány jsou jevy, které v souladu s legislativou řeší (navrhuje) projektant územního plánu, a nikoliv 
například jevy územně analytických podkladů (dále jen „ÚAP“), za které jsou zodpovědní jejich poskytovatelé 
(příp. pořizovatelé).

Standardizované jevy:

» řešené území,

» zastavěné území,

» zastavitelné plochy,

» plochy přestavby,

» plochy změn v krajině,

» plochy s rozdílným způsobem využití,

» koridory dopravní a technické infrastruktury,
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» plochy a koridory územních rezerv,

» plochy a koridory, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno uzavřením dohody o parcelaci, 
zpracováním územní studie nebo vydáním regulačního plánu,

» veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace,

» územní systém ekologické stability,

» systém sídelní zeleně,

» systém významných veřejných prostranství,

» vymezení částí územního plánu s prvky regulačního plánu.

&

Předmětem standardizace je souhrn jevů používaných a vyžadovaných v grafické části územního plánu. Fakticky je 
standardizován celý Výkres základního členění území, celý Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací a vybrané 
prvky Hlavního výkresu. Předmětem standardizace není grafické zobrazení prvků výkresů odůvodnění ani schémat (ve 
výrokové části ani v části odůvodnění). Standardizované jevy hlavního výkresu použité též v samostatných výkresech (výkresy 
jednotlivých koncepcí, samostatný výkres částí územního plánu s prvky regulačního plánu) se v těchto výkresech zobrazují 
přiměřeně s přihlédnutím k měřítku daného výkresu. Standardizované jevy hlavního výkresu se zobrazují shodně 

koordinačním výkresu.

&

návaznost na výše uvedené mění Změna č. formálně následující jevy ÚP Helvíkovice

 řešené území – změna symbologie:

všechny výkresy: 

 zastavěné území – změna symbologie:

výkres ZČU: hlavním výkresu bez výplně

 zastavitelné plochy – změna symbologie + změna označení (přidání tečky v rámci identifikátoru a jeho úprava

výkres ZČU: ; hlavní výkres:

 plochy přestavby – změna symbologie + změna označení (přidání tečky v rámci identifikátoru a jeho úprava

výkres ZČU: ; hlavní výkres:

 změn v krajině – změna symbologie + změna označení (přidání tečky v rámci identifikátoru a jeho úprava):

 výkres ZČU: hlavní výkres:

 územní – změna symbologie + změna označení (přidání tečky v rámci identifikátoru a jeho úprava):

výkres ZČU: ; hlavní výkres – barvě plochy s

 podmínkou zpracování územní studie – změna symbologie + změna označení (přidání tečky v rámci 
identifikátoru a jeho úprava):

výkres ZČU: 

 rozdílným způsobem využití – změna zařazení (název ploch s rozdílným způsobem využití –
níže) a indexu typu plochy (např.: smíšené obytné venkovské = SV):

Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití je změněno následovně:

rozdílným způsobem využití dle ÚP 
Helvíkovice

→ rušeno Změnou č. 

rozdílným způsobem využití dle 
jednotného standardu 

→ vymezeno Změnou č. 
bčanské vybavení – veřejná občanské vybavení veřejné

bčanské vybavení – komerční zařízení malá a 
střední

občanské vybavení komerční
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rozdílným způsobem využití dle ÚP 
Helvíkovice

→ rušeno Změnou č. 

rozdílným způsobem využití dle 
jednotného standardu 

→ vymezeno Změnou č. 
bčanské vybavení – tělovýchovná a sportovní 

zařízení
občanské vybavení –

bčanské vybavení – hřbitovy občanské vybavení – hřbitovy

eřejná prostranství Veřejná prostranství všeobecná

eřejná prostranství – veřejná zeleň zeleň – parky a parkově upravené plochy 

eleň – přírodního zeleň krajinná 

míšené obytné – venkovské smíšené obytné venkovské

opravní – silniční doprava silniční

opravní – železniční doprava drážní

opravní infrastruktura – letecká doprava letecká

á – inženýrské sítě technická infrastruktura všeobecná

výrob skladování – lehký průmysl výroba lehká

vodní a vodohospodářské vodní a vodohospodářské všeobecné

lesní lesní všeobecné

přírodní přírodní všeobecné

Plochy smíšené nezastavěného území –
zemědělské, přírodní smíšené nezastavěného území – všeobecné

smíšené nezastavěného území –
zemědělské, přírodní, vodohospodářské, 
rekreační nepobytové

smíšené nezastavěného území všeobecné –
rekrace nepobytová
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hlavní výkres:

 rozdílným způsobem využití vymezený územním plánem – změna symbologie + změna 
označení (přidání tečky a příslušené zkratky v rámci identifikátoru):

hlavní výkres:

 rozdílným způsobem využití vymezený v nadřazené dokumentaci – změna symbologie + 
změna označení (přidání tečky a příslušené zkratky v rámci identifikátoru):

hlavní výkres: 

 územní systém ekologické stability – změna symbologie + změna označení skladebných částí (přidání tečky 
příslušené zkratky v rámci identifikátoru):

hlavní výkres:

 veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace – změna symbologie + změna označení (přidání tečky a příslušené 
rámci identifikátoru):

výkres VPS, VPO a asanací:

Změnou č. je současně kompletně přepracována datová část územního plánu, a to v požadavky 
jednotného standardu na strukturu a formu předávaných dat. 

celkovém pohledu představuje uvedení ÚPD do souladu s jednotným standardem metodickou změnu, která nemá 
přímý vliv na věcné řešení ÚP, ale zajišeuje sjednocení územních plánů do jednotné podoby grafické i pojmové. 

Další metodické a formální úpravy územního plánu

Nad rámec požadavků jednotného standardu ÚPD jsou upraveny názvy kapitol výrokové části ÚP v
novelami stavebního zákona č. 350/2012 Sb. a č. 225/2017 Sb., a dle aktuálního znění prováděcích vyhlášek stavebního 

zákona – zejména dle novely vyhlášky č. 13/2018 Sb. 
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 Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného 
budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření

 VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ 
NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA

Vyhláška č. 500/2006 Sb., příloha č. 7 část II, odst. 1, písm. d)

Zpracovává využitím metodických pomůcek MŽP a MMR.

důsledku řešení Změny č. nedochází ke změně ve vztahu k vyhodnocení záborů zemědělského půdního fondu
pozemků určených k plnění funkce lesa

Úlohou Změny č. je převedení územního plánu do souladu s požadavky jednotného standardu ÚPD (viz
11) a legislativou určené úkoly a doplnění podmínky pro umiseování staveb v nezastavěném území (aktualizace zastavěného 
území, zajištění souladu s nadřazenou ÚPD). 

Změna č. nevymezuje nové plochy změn, které by vyvolaly potřebu záboru ZPF nebo PUPFL. 

 ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 
OBSAHUJÍCÍ ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH TOHOTO VYHODNOCENÍ 
VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ

Zákon č. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, písm. b)

Zpracovává projektant.

Krajský úřad Pardubického , jako příslušný orgán ochrany přírody vydal v ustanovením § 45i odst. 1 
uvedeného zákona stanovisko, ve kterém konstatuje, že návrh Změny č. nemůže mít samostatně ani ve spojení 

jinými záměry významný negativní vliv na evropsky významné lokality ani ptačí oblasti. Současně byl vyloučen významný 
negativní vliv záměrů na předměty ochrany soustavy NATURA 2000 a na její celistvost. 

Krajský úřad Pardubického kraje jako příslušný orgán dle § 22 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní 
prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „zákon o posuzování vlivů na životní prostředí“) ve výše uvedeném stanovisku současně neuplatňuje 
požadav na zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí dle § 10i zákona o posuzování vlivů na životní prostředí.

výše uvedených důvodů nebylo zpracováno vyhodnocení vlivů měny č. na udržitelný rozvoj území. 

 STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA
Zákon č. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, písm. c)

že vyhodnocení vlivů Změny č. 3 Územního plánu Helvíkovice životní prostředí
příslušným správním orgánem požadováno, nebylo vyhodnocení vlivů Změny č. 3 Územního plánu Helvíkovice na udržitelný 
rozvoj území zpracováno stanovisko nebylo příslušným úřadem vydáno.

 SDĚLENÍ, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU PODLE § 50 ODST. 5 
STAVEBNÍHO ZÁKONA ZOHLEDNĚNO, S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, 
POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY NEBYLY

Zákon č. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, písm. c)

tomu, že vyhodnocení vlivů Změny č. Územního plánu Helvíkovice na udržitelný rozvoj území nebylo 
příslušným správním orgánem požadováno, nebylo vyhodnocení vlivů Změny č. Územního plánu Helvíkovice na udržitelný 
rozvoj území zpracováno a stanovisko nebylo příslušným úřadem vydáno, není tato kapitola zpracována.

 ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJICH ODŮVODNĚNÍ
Zákon č. 500/2004 Sb., správní řád, § 172

Zpracovává pořizovatel.
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Námitky nebyly podány

 VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK
Zákon č. 500/2004 Sb., správní řád, § 172

Zpracovává pořizovatel.

Připomínky nebyly podány.
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ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č. ÚZEMNÍHO PLÁNU HELVÍKOVICE
Obsah textové části Odůvodnění Změny č. 

POSTUP POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU

VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ

VYHODNOCENÍ SOULADU ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM

Vyhodnocení souladu změny územního plánu s politikou územního rozvoje
Vyhodnocení souladu změny územního plánu s územním rozvojovým plánem
Vyhodnocení souladu změny územního plánu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU ŘEŠENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE (§ 43 
ODST. 1 STAVEBNÍHO ZÁKONA), S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ

VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁDĚCÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ

VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY DOTČENÝCH 
ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ

Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů
Soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem 
řešení rozporu

VÝSLEDEK PŘEZKOUMÁNÍ ZMĚNY Č. 1 PODLE § 53 ODST. 4, PÍSM. A) AŽ D)

VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ OBSAŽENÝCH V ROZHODNUTÍ ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMĚNY 
ÚZEMNÍHO PLÁNU POŘIZOVANÉ ZKRÁCENÝM POSTUPEM

VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH 

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území
Vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ

Popis úprav řešení územního plánu
Odůvodnění vymezení zastavěného území
Odůvodnění základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Odůvodnění urbanistické koncepce včetně zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému 
sídelní zeleně
Odůvodnění koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umíseování
Odůvodnění koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro 
změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní 
opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných suro
podobně
Odůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením 
převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, 
nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeo umíseování staveb, 
zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě 
stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového 
uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové 
regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro 
vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití)
Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a 
opatření k zajišeování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva 
pozemkům a stavbám vyvlastnit
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Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze 
uplatnit předkupní právo s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních 
čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle § 5 dst. 1 
katastrálního zákona
Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího 
využití, včetně podmínek pro jeho prověření
Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené 
lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti
Odůvodnění stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona
Zvláštní zájmy Ministerstva obrany ČR

Odůvodnění metodické úpravy územního plánu, zejm. uvedení do souladu s jednotným standardem 
ÚPD

Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího 
využití, včetně podmínek pro jeho prověření

VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A 
POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA

ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ OBSAHUJÍCÍ ZÁKLADNÍ INFORMACE O 
VÝSLEDCÍCH TOHOTO VYHODNOCENÍ VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ

STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA

SDĚLENÍ, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA ZOHLEDNĚNO, 
UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY NEBYLY

ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJICH ODŮVODNĚNÍ

VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK

OBSAH ZMĚNY Č. 3 ÚZEMNÍHO PLÁNU HELVÍKOVICE

Obsah grafické části Odůvodnění Změny č. 

č. výkresu název výkresu měřítko
Koordinační výkres

Pozn. Výkres širších vztahů nebyl zpracován, neboe Změnou č. 3 ÚP Helvíkovice nejsou širší vztahy dotčeny. Výkres 
předpokládaných záborů půdního fondu nebyl zpracován, neboe zemědělský půdní fond ani pozemky určené k plnění funkcí lesa 
nejsou řešením Změny č. 3 ÚP dotčeny. 
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PŘÍLOHA Č. 1 VYZNAČENÍM ZMĚN
Změny provedené Změnou č. 3 v textové části platného ÚP Helvíkovice ve znění po změnách č. 1 a 2 jsou 

následující příloze znázorněny takto: 

původní text

nový text

vypuštěný tex

1 VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

Změna č. aktualizuje zastavěné území zastavěného území je zakreslena 
grafické části dokumentace (výkres základního členění, hlavní výkres).

2 ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO 

Vymezení řešeného území

Řešeným územím je správní území obce Helvíkovice, tvořené katastrálním územím Helvíkovice (ORP Žamberk, okres 
Ústí nad Orlicí, Pardubický kraj).

2.2 Koncepce rozvoje území obce

Prioritami koncepce rozvoje území obce jsou: 

• zachovat trend populačního růstu;

• řešit nevyhovující dopravní situaci, zejména průtah silnice I/11 obcí;

• posílit socioekonomickou kooperaci mezi Helvíkovicemi a přilehlým centrem ORP Žamberkem;

• vytvořit podmínky pro rozvoj ekonomických aktivit především nevýrobního charakteru v plochách bydlení;

• doplnit chybějící a kvalitativně rozvíjet stávající složky veřejné infrastruktury;

• chránit zemědělsky a lesnicky cenné plochy a zároveň posílit ekologicko stabilizační a estetické funkce krajiny;

• identifikovat zóny se souvztažným funkčním využitím a v rámci nich usilovat o maximální variabilitu využití.

2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území
Územní plán stanovuje ochranu následujících hodnot:

2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturní

• soustředěná zástavba vázaná na hlavní dopravní osy území (silnice I/11, II/310);

• autentická osada Houkov a izolované enklávy a samoty v lokalitách Dolní Dvůr, Pustiny, V Prajsku, Na Špitálce;

• výrobní areály lokalitě Popluží;

• veřejná prostranství samostatně funkčně vymezená i jako součást ostatních ploch s rozdílným způsobem využití;

• dvouřadá alej podél silnice I/11

• lesozemědělská krajina s výraznými prvky antropogenní činnosti.

Při rozhodování o změnách v území je požadováno:

- respektovat urbanistickou strukturu a charakter jednotlivých částí obce;

- respektovat kompoziční vztahy uplatňující se v obrazu obce, zejména pohledově exponované jižní i severní 
svahy údolí řeky Divoké Orlice a dominantní stavbu kaple sv. Antonína;
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- umožnit obnovu dvouřadé aleje podél I/11;

- chránit veřejná prostranství před zastavěním.

2.3.2 Přírodní hodnoty
• prvky územního systému ekologické stability všech kategorií včetně interakčních prvků;

• CHOPAV Východočeská křída, CHOPAV Žamberk – Králíky;

• přírodní park Orlice;

• významné krajinné prvky dané ze zákona (lesy, vodní toky a plochy, údolní nivy,&);

• zemědělské půdy I. a II. třídy ochrany;

• významnější plochy zeleně – krajinné formace, břehové porosty, remízy, meze, solitérní stromy i skupinové porosty 
ve volné krajině;

• nezastavěném území vymezené v územním plánu jako plochy přírodní NP a plochy smíšené 
nezastavěného území – plochy přírodní všeobecné (NU) a plochy smíšené nezastavěného území (MU, 

• Při rozhodování o změnách v území je požadováno:

- t opatření zvyšujících funkčnost skladebných prvků ÚSES všech kategorií;

- chránit stávající a podpořit zakládání nových interakčních prvků, zejména ve formě doprovodných liniových 
výsadeb, skupinových porostů a solitérních stromů;

- zvyšovat podíl extenzivních forem hospodaření na zemědělské půdě nižší bonity;

- umožnit realizaci hydroretenčních, ekologicko stabilizačních a protierozních opatření.

2.3.3 Hodnoty civilizační a technické
• systémy technické a dopravní infrastruktury;

• cestní síe v krajině;

• občanská vybavenost veřejného charakteru a plochy veřejných prostranství;

• stabilizované plochy výroby s potenciálem obnovy a rozvoje ekonomických aktivit;

• vodohospodářské stavby a opatření v krajině (jezy, úpravy vodních toků, opevnění břehů).
Při rozhodování o změnách v území je žádoucí:

- soustředit rozvoj především v dosahu provozovaných systémů dopravní a technické infrastruktury;

- umožnit obnovu cest v krajině;

- chránit stabilizované plochy občanského vybavení ve struktuře obce a dále podporovat přirozenou integraci 
objektů a zařízení občanského vybavení v plochách bydlení;

- umožnit intenzifikaci využití ve stabilizovaných plochách výroby s podmínkou prokázání vzájemné 
slučitelnosti s ostatními funkcemi v urbanizovaném území;

- podpořit revitalizaci Mlýnského potoka a Helvíkovického rybníku s důrazem na vzájemnou koexistenci 
ochranných, estetických, přírodních a rekreačních funkcí.

3 URBANISTICKÁ KONCEPCE VČETNĚ VYMEZENÍ VČETNĚ URBANISTICKÉ 
EZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ

ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ

3.1 Urbanistická koncepce
Obecnými prioritami urbanistické koncepce jsou:

- podporovat integraci vzájemně se nerušících funkcí;

- umožnit přirozenou intenzifikaci zastavěného území;

- nevytvářet nové izolované plochy v krajině;
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- při umíseování staveb a zařízení respektovat stávající kompoziční vztahy a historicky vytvořené struktury a 
sídlech, mezi sídly, v krajině a mezi sídlem a krajinou.

3.2 Plošné uspořádání

Územní plán člení řešené území do tří funkčně relativně odlišných zón se specifickou strukturou a charakterem 
území. Pro každou z nich stanovuje zásady rozvoje:

Zóna „A“: Jádrové území vázané na hlavní dopravní osy území (silnice I/11, II/310)
Pro jádrové území Helvíkovic je charakteristická plochá údolní niva řeky Divoké Orlice s

Mlýnského potoka. Zástavba se v minulosti rozvíjela relativně organicky bez zjevných pravidel. Izolované objekty bydlení 
hospodářským zázemím byly postupně propojeny do souvislých ploch a doplněny pravidelnější strukturou rodinných a 

bytových domů. Podél komunikací se soustředily objekty občanského vybavení. Území postupně funkčně krystalizovalo. 
současnosti jsou objekty a areály občanského vybavení soustředěny zejména podél silnic I/11 a II/310, bydlení je 
některých případech doplněno výrobní činností. Po vybudování zemědělského areálu „Na Skále“ a také v důsledku povodní 

a inverzních stavů v údolí Divoké Orlice byla obytná zástavba rozšířena dále severním směrem v návaznosti na silnici II/310. 
Izolované hospodářské a obytné objekty jsou v současnosti postupně propojovány do souvislých urbanizovaných ploch 

převažující ortogonální komunikační sítí. 
této části území obce identifikovat relativně široké spektrum staveb. Nejstarší obytnou 

zástavbu tvoří výrazně podélné přízemní objekty se sedlovou, příp. polovalbovou střechou. Rodinné domy realizované od 
poloviny 20. století jsou typicky jednopodlažní až dvoupodlažní, čtvercového až obdélníkového půdorysu. Obytné stavby jsou 
doplněny rozsáhlým zázemím v podobě hospodářských objektů (stodol), garáží, skleníků, zahradních pergol, přístřešků, kolen, 
skladů, bazénů, apod. Stavby veřejného vybavení logicky dominují svým měřítkem, hmotovým uspořádáním i celkovou 
výškou. Plošně rozsáhlejší objekty výroby, skladování a dalších komerčních činností jsou organickou součástí území, respektují 
výškovou hladinu zástavby. Území jednoznačně dominuje kaple sv. Antonína s přilehlým hřbitovem. 

Zásady rozvoje:

- podporovat intenzifikaci využití zastavěného území;
- umožnit přirozenou koexistenci vzájemně se nerušících funkcí;
- umožnit zvýšení kapacity jednotlivých výrobních areálů i jejich prostorovou expanzi pouze za podmínky, že 

nebudou mít negativní vliv na okolí;
- zdůraznit dominantní pozici kaple sv. Antonína v centrální části obce a společně s přilehlým hřbitovem ji 

zapojit do systému veřejné infrastruktury obce;
- posilovat význam a kvalitativně rozvíjet stabilizované plochy exponovaných veřejných prostranství v obci;
- v plochách zeleně – přírodního charakteru krajinné zastavěném území umožnit realizaci staveb a 

zařízení zvyšujících jejich využitelnost;
- podpořit obnovu lipové aleje podél silnice I/11;
- zajistit odpovídající rozvoj systémů dopravní a technické infrastruktury.

Zóna „B“: Výrobní areály v lokalitě Popluží
Dominantní pozici v území zaujímá areál bývalého Poplužního dvora umístěný na ostrohu nad Divokou Orlicí. 

Obdobnou funkci ve výrazně menším měřítku plnily také jednotlivé samoty rozptýlené převážně v jižní části území. Součástí 
lokality byly rovněž zaniklé areály cihelny a vojenské střelnice. Plochy mají v současnosti převážně průmyslový charakter bez 
větší funkční diferenciace. V posledním období byly realizovány provozy pily, centrální ČOV, zemědělské stavby, vzletová a 
přistávací dráha letiště, apod. Výrazným prostorovým zásahem se stala výstavba železnice s paralelně procházející páteřní 
místní komunikací zajišeující dopravní napojení na vyšší komunikační systém. V její trase je plánována přeložka silnice I/11 
Žamberk jižní obchvat. 

funkční homogenitou souvisí homogenita typologická. Rozsáhlejší areály (Poplužní dvůr, pila) vykazují rámcově 
obdobné charakteristiky. Areály zahrnují převážně výrobní a skladovací halové objekty podélného půdorysu doprovázené 

ovozního zázemí, manipulačními plochami a specifickým technologickým zařízením, často 
vertikálního charakteru (sila, bunkry, komíny, apod.). V případě využívání zastavitelných ploch je nutné upřednostnit ochranu 
zemědělské půdy na úkor vertikálních limitů.

Zásady 

- případě realizace staveb na plochách výroby a skladování možnost výstavby železniční zastávky 
Helvíkovice (Popluží);

- rozvoj výroby v zastavitelných plochách podmínit odpovídajícím rozvojem dopravní a technické 
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- respektovat průmyslový charakter této části území a umožnit rozvoj bydlení a souvisejících funkcí jen 
odůvodněných případech, např. bydlení majitelů, správců, apod.

Zóna „C“: Lesozemědělská krajina včetně rozptýlené zástavby, samot a osady Houkov
Volná krajina doplňující v řešeném území dvě předchozí zóny je v naprosté většině nezastavěná. Zahrnuje zejména 

zemědělské, lesní a vodní plochy. Její integrální součástí jsou také jednotlivé samoty, usedlosti a hospodářské dvory, včetně
specifické osady Houkov. Charakter krajiny spoluvytvářejí liniové porosty podél cest, vodních toků, hranic pozemků, terénních 
zlomů, apod. Významným estetickým a ekostabilizačním prvkem je rozvinutá struktura cest. 

Obytné objekty na samotách lze charakterizovat jako podélné přízemní, případně dvoupodlažní zpravidla se 
sedlovou střechou. Většinou jsou doplněny rozsáhlým hospodářským zázemím, které je v některých případech nedílnou 
součástí obytných objektů. V álních případech se jedná o zemědělské farmy integrující bydlení, zemědělskou činnost, 
služby a ostatní výrobní činnosti. Typologie hospodářských objektů odpovídá jejich funkcím, jedná se převážně o halové 
objekty doplněné technologickým vybavením.

Houkov vytvářejí přízemní samostatně stojící objekty se sedlovou střechou, obdélníkového, případně odvozeného 
půdorysu, sloužící převážně trvalému bydlení a rodinné rekreaci, vyloučena není ani výrobní činnost.

Zásady rozvoje:

- chránit zemědělsky nejhodnotnější části ZPF a umožňovat extenzivní podobu hospodaření na půdách s nižší 

- nesnižovat ekologickou stabilitu území;
- podporovat obnovu přirozené skladby lesa;
- nezakládat nová sídla v krajině;
- umožnit realizaci cest v jejich původních trasách.

rámci urbanistické koncepce jsou vymezeny následující plochy s rozdílným způsobem využití, jejichž hlavní, 
přípustné, podmíněně přípustné a nepřípustné využití je stanoveno v

• – Občanské vybavení – veřejná infrastruktura – občanské vybavení veřejné
• – Občanské vybavení – komerční zařízení malá a střední – občanské vybavení  komerční
• – Občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení – občanské vybavení 
• – Občanské vybavení – hřbitovy
• – Veřejná prostranství – veřejná prostranství všeobecná
• – Veřejná prostranství – veřejná zeleň – zeleň – parky a parkově upravené plochy
• – zeleň krajinná
• – Smíšené obytné – venkovské – smíšené obytné venkovské
• – Dopravní infrastruktura – silniční – doprava silniční
• – Dopravní – železniční – drážní
• – Dopravní infrastruktura – letecká – doprava letecká
• – Technická infrastruktura – inženýrské sítě – technická infrastruktura všeobecná
• – Výroba a skladování – lehký průmysl – výroba lehká
• – Zeleň – přírodního charakteru

3.3 Vymezení zastavitelných ploch

Územní plán vymezuje následující zastavitelné plochy:

funkční využití podmínky pro vydání územního rozhodnutí 

Občanské vybavení – komerční 
zařízení malá a střední (OM) –

občanské vybavení  komerční

umožnit realizaci opatření v
dalším stupni řízení bude prokázáno splnění hygienických a 

imisních limitů z dopravy

Občanské vybavení – tělovýchovná 
a sportovní zařízení (OS) –

občanské vybavení 

zpracovat územní studii jako podmínku pro rozhodování
dalším stupni řízení bude prokázáno splnění hygienických a 

imisních limitů z dopravy

Výroba a skladování – lehký 
průmysl (VL) – výroba lehká
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Občanské vybavení – komerční 
zařízení malá a střední (OM) –

občanské vybavení  komerční

neumožnit přímé dopravní napojení na silnici I/11
dalším stupni řízení bude prokázáno splnění hygienických a 

imisních limitů z dopravy

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

hranice vzdálenosti objektů a jednotlivých pozemků pro 
bydlení od komunikace I/11 bude stanovena a vytýčena na 

základě výsledků měření hlučnosti
neumožnit přímé dopravní napojení na silnici I/11

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

hranice vzdálenosti objektů a jednotlivých pozemků pro 
bydlení od komunikace I/11 bude stanovena a vytýčena na 

základě výsledků měření hlučnosti
pro část plochy zpracovat územní studii jako podmínku pro 

rozhodování (řešit společně s plochou
neumožnit přímé dopravní napojení na silnici I/11

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské
zpracovat územní studii jako podmínku pro rozhodování

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

zpracovat územní studii jako podmínku pro rozhodování
hranice vzdálenosti objektů a jednotlivých pozemků pro 

bydlení od komunikace I/11 bude stanovena a vytýčena na 
základě výsledků měření hlučnosti

neumožnit přímé dopravní napojení na silnici I/11

Zeleň – přírodního charakteru (ZP)
– zeleň krajinná

umožnit a podpořit koexistenci rekreační, zemědělské 
(produkční) a přírodní (ekostabilizační) funkce

Zeleň – přírodního charakteru (ZP)
– zeleň krajinná

Zeleň – přírodního charakteru (ZP)
– zeleň krajinná

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské
zpracovat územní studii jako podmínku pro rozhodování

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV)

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) zpracovat územní studii jako podmínku pro rozhodování

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV)

Výroba a skladování – lehký 
průmysl (VL) – výroba lehká

Výroba a skladování – lehký 
průmysl (VL) – výroba lehká realizovat dopravní napojení (Z

podmínku pro rozhodování
dopravní napojení řešit návaznosti na komunikaci navrženou 

ÚP Žamberk (ZDk2)
zachovat migrační prostupnost a ekostabilizační funkci 

dotčených vodních toků (Horecký potok, odpad z ČOV Žamberk)

Výroba a skladování – lehký 
průmysl (VL) – výroba lehká

Výroba a skladování – lehký 
průmysl (VL) – výroba lehká

Výroba a skladování – lehký 
průmysl (VL) – výroba lehká
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Výroba a skladování – lehký 
průmysl (VL) – výroba lehká

Výroba a skladování – lehký 
průmysl (VL) – výroba lehká

Dopravní infrastruktura – silniční 
– doprava silniční

zajistit koordinaci dopravního řešení na území Žamberku 
včetně napojení na silnici II/312 (plocha ZDk2 dle ÚP Žamberk)

těžkých nákladních vozidel

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

rámci územního řízení prokázat zachování odtokových 
poměrů záplavovém území Q (podmínka platí pro část 

plochy zasahující do Q

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

Zeleň – přírodního charakteru (ZP)
– zeleň krajinná

smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské
Zeleň – přírodního charakteru (ZP)

– zeleň krajinná

zpracovat územní studii jako podmínku pro rozhodování

Občanské vybavení – veřejná 
– –

občanské vybavení veřejné

– smíšené obytné venkovské zpracovat územní studii jako podmínku pro rozhodování (řešit 
společně s částí plochy Z.8

3.4 Vymezení ploch přestavby

Územní plán vymezuje následující plochy přestavby:

funkční využití podmínky pro vydání územního rozhodnutí

Dopravní infrastruktura – silniční zásahy do stromořadí podél silnice I/11 provádět pouze 
nezbytně nutném rozsahu

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV)

zpracovat územní studii jako podmínku pro rozhodování (řešit 
společně s částí plochy Z.8)

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

hranice vzdálenosti objektů a jednotlivých pozemků pro 
bydlení od komunikace I/11 bude stanovena a vytýčena na 

základě výsledků měření hlučnosti
neumožnit přímé dopravní napojení na silnici I/11

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

hranice vzdálenosti objektů a jednotlivých pozemků pro 
bydlení od komunikace I/11 bude stanovena a vytýčena na 

základě výsledků měření hlučnosti
koeficient zastavěnosti: max. 0,2

smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

rámci územního řízení prokázat zachování odtokových 
poměrů v záplavovém území Q (podmínka platí pro část 

plochy zasahující do Q
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Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

hranice vzdálenosti objektů a jednotlivých pozemků pro 
bydlení od komunikace I/11 bude stanovena a vytýčena na 

základě výsledků měření hlučnosti
neumožnit přímé dopravní napojení na silnici I/11

Veřejná prostranství – veřejná 
zeleň (ZV) – zeleň –

parkově upravené plochy

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

Zeleň – přírodního charakteru (ZP)

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské

Občanské vybavení – veřejná 
– –

občanské vybavení veřejné

Veřejná prostranství (PV) –
veřejná prostranství všeobecná

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské
- 

Veřejná prostranství – veřejná 
zeleň (ZV) – zeleň –

parkově upravené plochy
- 

4 KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ 
UMÍSeOVÁNÍ EZENÍ PLOCH A KORIDORŮ PRO VEŘEJNOU 

INFRASTRUKTURU VČETNĚ STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYUŽITÍ

4.1 Občanské vybavení

Koncepce uspořádání občanského vybavení vymezuje následující plochy s rozdílným způsobem využití a stanovuje 
zásady pro jejich využívání:

Občanské vybavení – veřejná infrastruktura (OV) – občanské vybavení veřejné
- podporovat rozvoj základní úrovně občanského vybavení veřejného charakteru, zejména v jádrové části 

obce a ve vazbě na silnice I/11 a II/310;

- využívat plochy občanského vybavení – veřejné infrastruktury veřejnéhozejména pro veřejné účely;

- případné využívání těchto ploch pro komerční účely nesmí významně omezit hlavní využití;

- podporovat realizaci staveb a zařízení občanského vybavení – veřejné infrastrukturyveřejného rámci 
ostatních ploch s rozdílným způsobem využití, v rámci přípustného a podmíněně přípustného využití

Občanské vybavení – komerční zařízení malá a střední (OM) – občanské vybavení komerční
- podporovat rozvoj občanského vybavení – komerčních zařízeníkomerčního, zejména v jádrové části obce a 

ve vazbě na silnice I/11 a II/310;

- umíseovat stavby a zařízení občanského vybavení – komerčních zařízeníkomerčního dosahu veřejné 
infrastruktury, zejména dopravní a technické;

- jako podmínku pro realizaci staveb a zařízení občanského vybavení – komerčních zařízeníkomerčního
realizovat kapacitně odpovídající dopravní a technickou infrastrukturu.
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Občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení (OS) – občanské vybavení 
- stavby a zařízení občanského vybavení – tělovýchovných a sportovních zařízení umíseovat 

přednostně v návaznosti na ostatní veřejnou infrastrukturu;

- jako podmínku pro realizaci staveb a zařízení občanského vybavení – tělovýchovných a sportovních zařízení
realizovat kapacitně odpovídající dopravní a technickou infrastrukturu.

Občanské vybavení – hřbitovy (OH) – občanské vybavení hřbitovy
- chránit plochu hřbitova jako významnou složku sídelní (veřejné) zeleně a ekologicky stabilnější fragment 

území;

- posilovat kulturně historický význam helvíkovického hřbitova

- chránit významnou stavební dominantu obce kapli sv. Antonína.

4.2 Veřejná prostranství

Územní plán vymezuje následující plochy veřejných prostranství a stanovuje zásady pro jejich využívání:
Veřejná prostranství (PV), Veřejná prostranství – veřejná zeleň (ZV) – veřejná prostranství 
všeobecná, ZP – parky a parkově upravené plochy

- umožnit realizaci staveb slučitelných s jejich účelem, zejména staveb a zařízení dopravní a technické 

- chránit a rozvíjet prostorotvorný aspekt veřejných prostranství a veřejné zeleně;

- navazujících stupních projektových prací zastavitelných plochách (SV) odpovídající plochy 
veřejných prostranství;

- zpřístupnit veřejná prostranství a veřejnou zeleň obecnému užívání bez ohledu na jejich vlastnictví. 

4.3 Dopravní infrastruktura

Územní plán vymezuje následující plochy dopravní infrastruktury a stanovuje zásady jejich využívání:
Dopravní infrastruktura – silniční (DS – doprava silniční

- územně chránit koridor D27 pro přeložku silnice I/11 Žamberk – jižní obchvat;

- územně chránit koridor KD1 pro úpravu směrového oblouku na silnici II/310;

- v zastavitelných plochách prověřit potřebu vymezení parkovacích a odstavných ploch;

- vydání územních rozhodnutí, územních souhlasů a stavebních povolení v plochách výroby (Z
25) podmínit realizací přivaděče k

- respektovat vedení stávající cyklotrasy č. 4073 i pěší turistické trasy a umožnit jejich trasování po silnici 
II/310, místních a účelových komunikacích

- při obnově lipové aleje podél silnice I/11 respektovat podmínky plynoucí ze zákona o pozemních 
komunikacích.

Územní plán vymezuje následující koridory dopravní infrastruktury:

funkční využití podmínky využití koridoru délka (m)

koridor pro přeložku 
silnice I/11 Žamberk 

– jižní obchvat

zachovat funkčnost nadregionálního biokoridoru 
a lokálního biocentra

koordinovat nároky jednotlivých druhů dopravy – železniční, pěší, 
cyklistické

umožnit realizaci revitalizačních opatření v rámci koridoru 
žádným způsobem neznemožnit, neztížit či ekonomicky znevýhodnit 

umístění a realizaci stavby přeložky silnice I/11 – jižní obchvat
realizaci přeložky silnice I/11 navržené na jižním okraji řešeného území 

k. ú. Helvíkovice bude předcházet předložení podrobné akustické studie 
uvedením počtu exponovaných obyvatel (stávající i navrhovaný stav), 

hodnocením zdravotních rizik a návrhem protihlukových opatření
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koridor pro přeložku omezit na nezbytně nutnou míru zásah do interakčního prvku,
návrhu řešení zohlednit umístění autobusové zastávky (Na Skále)

koridor pro chodník
umožnit realizaci chodníku, případně cyklopruhu, včetně souvisejících 

dopravně technických staveb a zařízeníkoridor pro chodník

koridor pro chodník

Pro části ploch s rozdílným způsobem využití zasahující do koridorů dopravní infrastruktury platí kromě podmínek 
využití stanovených pro tyto plochy následující podmínky využití:
hlavní využití:

 silniční dopravní infrastruktura a přímo související funkce
přípustné využití

 technická infrastruktura 
 revitalizační opatření Mlýnského potoka v rámci koridoru KR1 (platí pro koridor 
 u stávajících staveb umožnit pouze udržovací práce

podmíněně přípustné využití

 výstavba za podmínky, že neomezí hlavní využití a nevyvolá zvýšení nákladů na dopravní stavbu
nepřípustné využití

 zastavěném území neumiseovat nové stavby,
 nezastavěném území neumiseovat stavby, zařízení a jiná opatření uvedená v § 18, odst. 5 zákona č. 183/2006 Sb.

Podmínky stanovené v koridorech až KD5 zanikají po realizaci staveb a opatření, pro 
něž jsou vymezeny.
Dopravní infrastruktura – železniční (DZ) – doprava drážní

- místní části Popluží umožnit na trati č. 021 zřízení vlakové zastávky.
Dopravní infrastruktura – letecká (DL) – doprava letecká

- umožnit rozvoj veřejného vnitrostátního letiště Žamberk (LKZM) v rozsahu stabilizovaných ploch.

4.4 Technická infrastruktura

Pro rozhodování v území jsou stanoveny následující zásady: 
Zásobování vodou

- zachovat stávající koncepci zásobování pitnou vodou;

- umožnit rozvoj vodovodu v zastavěném území, zastavitelných plochách a plochách přestavby;

- umíseovat vodovodní řady přednostně v rámci ploch veřejných prostranství a ploch dopravní infrastruktury

- maximální možné míře zokruhování vodovodních řadů;

- koncových úsecích vodovodní sítě nebo u specifických požadavků na potřebu požární vody situaci 
individuálně a případně řešit dodávku požární vody i jiným způsobem (vodní tok, požární nádrž, apod.).

- umožnit rozvoj kanalizace v zastavěném území, zastavitelných plochách a plochách přestavby;

- u objektů v dosahu kanalizační sítě upřednostnit její využití;

- u objektů mimo dosah kanalizační sítě řešit likvidaci odpadních vod individuálním způsobem;

- umíseovat kanalizační řady přednostně v plochách veřejných prostranství a v plochách dopravní 

- upřednostňovat likvidaci srážkových vod v maximální míře přímo na pozemcích (akumulací, vsakováním);

- nezhoršovat při výstavbě významným způsobem odtokové poměry v území.
Zásobování elektrickou energií

- zajistit požadovaný výkon pro distribuci ze stávajících trafostanic, které se dle potřeby přezbrojí,  

- případě deficitu umožnit výstavbu nových trafostanic s primární přípojkou; 

- připojovat novou zástavbu kabelovým sekundárním vedením a postupně dle možností a požadavků 
kabelizovat stávající nadzemní rozvodnou síe v zastavěném území. 
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Zásobování plynem
- podporovat plynofikaci obce napojením na STL plynovod v Žamberku;

- plynovodní řady umíseovat přednostně v rámci ploch veřejných prostranství a ploch dopravní infrastruktury.
Nakládání s odpady

- umožnit umístění shromaž�ovacích ploch pro tříděný odpad v rámci jednotlivých ploch s rozdílným 
způsobem využití jako zařízení technické infrastruktury pro obsluhu řešeného území.

- zachovat stávající koncepci.

5 KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PLOCH ZMĚN V KRAJINĚ A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO 

ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, 
KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ, OCHRAN PŘED 

POVODNĚMI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN A 
PODOBNĚ

5.1 Koncepce uspořádání krajiny, opatření v krajině

• Koncepce uspořádání krajiny v územním plánu stanovuje následující priority:

 respektovat lesozemědělský charakter krajiny;

 chránit ekologicky stabilnější fragmenty krajiny;

 vytvářet podmínky pro zadržování vody v krajině;

 rámci koncepce uspořádání krajiny plochy Z zvláštním důrazem na 
prolínání ekologicko stabilizační a sportovně rekreační funkce;

 umožňovat na méně kvalitních zemědělských půdách přechod na extenzivní formy hospodaření;

 zachovat (a dále postupně zvyšovat) fyzickou i biologickou prostupnost krajiny.
Nezastavěné území je členěno na následující plochy s rozdílným způsobem využití, jejichž hlavní, přípustné, 

podmíněně přípustné a nepřípustné využití je stanoveno v

• – plochy vodní a vodohospodářské – vodní a vodohospodářské všeobecné
• – plochy lesní – lesní všeobecné
• – plochy přírodní – přírodní všeobecné
• – plochy smíšené nezastavěného území – zemědělské, přírodní – smíšené nezastavěného území 

všeobecné
• – plochy smíšené nezastavěného území – zemědělské, přírodní, vodohospodářské, rekreační 

nepobytové – smíšené nezastavěného území všeobecné – rekreace nepobytová
Územní plán umožňuje v nezastavěném území umiseovat stavby, zařízení, a jiná opatření pouze pro zemědělství, 

lesnictví, vodní hospodářství, těžbu nerostů, pro ochranu přírody a krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou infrastruktur
přípojky a účelové komunikace, pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich 
důsledků, a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu
například cyklistické stezky, veřejný mobiliář, hygienická zařízení, rozhledny, ekologická a informační centra včetně staveb, 
které s nimi bezprostředně souvisejí včetně oplocení, za podmínky: 

že nebude umožněno bydlení ani pobytová rekreace

že nebude významným způsobem snížena biologická ani fyzická prostupnost krajiny

že bude respektován charakter a struktura příslušné zóny

že dotčena zemědělská půda I., II. a III. třídy ochrany

rámci koncepce uspořádání územním plánu vymezeny následující plochy změn:
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funkční využití podmínky využití plochy
Plochy smíšené nezastavěného území –

zemědělské, přírodní, vodohospodářské, 
rekreační nepobytové (NSzpvr)

smíšené nezastavěného území všeobecné –
rekreace nepobytová

při realizaci staveb, zařízení a jiných opatření 
upřednostnit řešení umožňující vzájemnou 

koexistenci zemědělských, přírodních, 
vodohospodářských a rekreačních funkcí  

Plochy lesní (NL) – lesní všeobecné
při zalesňování zohlednit zejména 

půdoochranné, vodohospodářské, krajinotvorné 
a rekreační funkce

krajině budou uplatňovány další obecné zásady:
- ochrana a nová výsadba solitérních stromů v krajině s využitím dlouhověkých dřevin;
- doplnění mimolesních porostů v podobě liniových výsadeb podél cest a vodních toků (interakční prvky) 

využitím druhově původních dřevin;
- stabilizačních funkcí krajiny;
- revitalizace vodních toků;
- podpora obnovy zaniklé diferenciace zemědělských kultur.

Protipovodňová opatření
Územní plán vymezuje v nivě potoka Kameničná plochu K předpokladem umístění staveb a 

opatření nestavební povahy pro snižování ohrožení území povodněmi.
V plochách ohrožených povodněmi budou dodržovány následující zásady:
- rámci navazujících územních řízení prokázat, že nebudou zhoršeny odtokové poměry;
- chránit plochy přirozených rozlivů vodních toků;
- podporovat na vodních tocích ochranná a stabilizační opatření;
- umíseovat stavby ve stanoveném záplavovém území Q pouze v odůvodněných případech.

účelem zdržení vody v krajině budou uplatňovány následující zásady:
- účelné změny rostlinného pokryvu;
- tvorba protierozních a vegetačních pásů;
- diferenciace zemědělských kultur;

Protierozní a revitalizační opatření v krajině
Realizace protierozních a revitalizačních opatření v krajině je umožněna v rámci hlavního, přípustného či podmíněně 

přípustného využití konkrétních ploch s rozdílným způsobem využití.

Zásady pro zachování a zvýšení prostupnosti krajiny:

- při realizaci nových staveb, zvláště liniového charakteru a při zástavbě rozsáhlejších ploch realizovat konkrétní 
opatření za účelem zvyšování prostupnosti krajiny, zejména cest, pěšin, stezek, propustků, mostů, lávek, 

- podporovat obnovu mimosídelních komunikací, jejich další významy a funkce (zejména dopravní, rekreační, 
estetická, ochranná protierozní, atp.) promítnout do vlastního technického řešení;

- zajistit biologickou prostupnost krajiny zakládáním a ochranou prvků ÚSES.

5.2 Návrh systému ekologické stability

Územní plán vymezuje následující prvky ÚSES:
Nadregionální biokoridory: 
Regionální biokoridory: 
Lokální biocentra: – –
lokální biokoridory: – –
Pro plochy biocenter a biokoridorů obecně platí následující zásady:

- upřednostnit přirozenou obnovu porostů;

- nesnižovat koeficient ekologické stability;

- podporovat selektivní management obhospodařování;

- umožnit realizaci opatření zvyšujících retenční schopnost území



Odůvodnění změny č. 3 ÚP Helvíkovice – přílohová část textová část

ŽALUDA, projektová kancelář

- neumíseovat stavby v plochách biocenter a biokoridorů mimo staveb a zařízení dopravní a technické 
infrastruktury a staveb a opatření protipovodňové ochrany;

- na orné půdě zakládat travnaté pásy a doplňovat výsadbou druhově původních dřevin;

- neredukovat plochy trvalých travních porostů, zachovat extenzivní způsob hospodaření;

- zvyšovat migrační prostupnost vodních toků;
Interakční prvky

Územní plán vymezuje systém interakčních prvků ve formě liniových výsadeb, skupinových porostů a solitérních 
stromů. 

5.3 Další opatření v krajině

rámci dalších opatření v krajině je v územním plánu navržen následující koridor:

funkční využití podmínky využití plochy
umožnit obnovu funkcí Helvíkovického rybníka a Mlýnského potoka;

využít přilehlé plochy pro rekreační účely;
vytvořit funkční (pěší, cyklistické, in lyžařské běžecké) spojení 

obytných částí obce s
umožnit realizaci přeložky silnice I/11 Žamberk – jižní obchvat v

Pro části ploch s rozdílným způsobem využití zasahujících do koridoru KR1 platí kromě podmínek využití 
stanovených pro tyto plochy následující podmínky využití: 
hlavní využití: 

vodohospodářství
přípustné využití: 

 rekreace nepobytová
 dopravní a technická infrastruktura pro obsluhu pozemků a ploch

podmíněně přípustné využití: 
není stanoveno 

nepřípustné využití: 
jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití 

Podmínky stanovené v koridoru zanikají po realizaci staveb a opatření, pro něž je vymezen.

6 STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 
VYUŽITÍ S URČENÍM PŘEVAŽUJÍCÍHO ÚČELU VYUŽITÍ (HLAVNÍ VYUŽITÍ), POKUD 

JE MOŽNÉ JEJ STANOVIT, PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ, NEPŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ
(VČETNĚ STANOVENÍ, VE KTERÝCH PLOCHÁCH JE VYLOUČENO UMÍSeOVÁNÍ 
STAVEB, ZAŘÍZENÍ A JINÝCH OPATŘENÍ PRO ÚČELY UVEDENÉ V § 18 ODST. 5 
STAVEBNÍHO ZÁKONA), POPŘÍPADĚ STANOVENÍ PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉHO 

VYUŽITÍ TĚCHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO 
USPOŘÁDÁNÍ, VČETNĚ ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

(NAPŘÍKLAD VÝŠKOVÉ REGULACE ZÁSTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY 
ZÁSTAVBY, STANOVENÍ ROZMEZÍ VÝMĚRY PRO VYMEZOVÁNÍ STAVEBNÍCH 

POZEMKŮ A INTENZITY JEJICH VYUŽITÍ)

Ve všech plochách s rozdílným způsobem využití zahrnutých v zastavěném území, zastavitelných plochách a 
plochách přestavby se umožňuje realizace veřejných prostranství a zeleně.

Veškeré nové stavby i změny staveb stávajících, které vyžadující stavební povolení nebo ohlášení a které se 
nacházejí v zóně „A“: Jádrové území vázané na hlavní dopravní osy území (silnice I/11, II/310), musejí být napojeny na 
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veřejnou kanalizační a vodovodní síe. Výjimku tvoří situace, kdy by takovéto připojení (např. z důvodu nepříznivých 
terénních podmínek) zásadním způsobem zvýšilo náklady na realizaci.

Řešené území je členěno na následující plochy s rozdílnými způsoby využití:

Občanské vybavení – veřejná infrastruktura (OV) – občanské vybavení veřejné
hlavní využití
 občanské vybavení, které je součástí veřejné 

přípustné využití
 bydlení a občanské vybavení komerčního charakteru
 občanské vybavení sloužící sportu a tělovýchově
 dopravní a technická infrastruktura

podmíněně přípustné využití:
 není stanoveno

nepřípustné využití
 jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání:
 respektovat charakter a strukturu příslušné zóny
 maximální výšková hladina zástavby: 22 m
 koeficient zastavěných ploch (KZP): max. 0,5

Občanské vybavení – komerční zařízení malá a střední (OM) – občanské vybavení komerční
hlavní využití
 občanské vybavení komerčního charakteru

přípustné využití
 občanské vybavení, které je součástí veřejné infrastruktury
 občanské vybavení sloužící sportu a tělovýchově
 dopravní a technická infrastruktura

podmíněně přípustné využití
 bydlení za podmínky přímé funkční vazby na hlavní využití
 výroba a skladování za podmínky, že nebude mít negativní vliv na okolí a současně bude funkcí doplňkovou

nepřípustné využití
- jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
 respektovat charakter a strukturu příslušné zóny
 maximální výšková hladina zástavby: 18 m
 koeficient zastavěných ploch (KZP): 

Občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení (OS) – občanské vybavení –
hlavní využití
 občanské vybavení sloužící sportu a tělovýchově

přípustné využití:
 občanské vybavení, které je součástí veřejné infrastruktury
 dopravní a technická infrastruktura

podmíněně přípustné využití
- ostatní občanské vybavení za podmínky, že bude funkcí doplňkovou a nebude omezovat hlavní využití 
- rekreace za podmínky, že bude funkcí doplňkovou a nebude omezovat hlavní využití 
- bydlení za podmínky přímé funkční vazby na hlavní využití

nepřípustné využití
- jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
 respektovat charakter a strukturu příslušné zóny
 maximální výšková hladina zástavby: 22 m
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 koeficient zastavěných ploch (KZP): max. 0,5
Občanské vybavení – hřbitovy (OH) – občanské vybavení – hřbitovy
hlavní využití
 hřbitovy a veřejná pohřebiště

přípustné využití
 dopravní a technická infrastruktura

podmíněně přípustné využití
 občanské vybavení za podmínky, že bude funkcí doplňkovou a nebude omezovat hlavní využití 

nepřípustné využití
 jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
 respektovat charakter a strukturu příslušné zóny

Veřejná prostranství (PV) – veřejná prostranství všeobecná
hlavní využití
 veřejná prostranství a zeleň

přípustné využití
 dopravní a technická infrastruktura

podmíněně přípustné využití
 občanské vybavení zvyšující využitelnost veřejných prostranství za podmínky, že bude funkcí doplňkovou k hlavnímu 

využití

nepřípustné využití
 jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
respektovat charakter a strukturu příslušné zóny

Veřejná prostranství – veřejná zeleň (ZV) – zeleň – parky a prakově upravené plochy
hlavní využití
 veřejná zeleň

přípustné využití
 ochranná a izolační zeleň 
 vodní plochy a toky 
 dopravní a technická infrastruktura 
 plochy zemědělského půdního fondu extenzivního charakteru 

podmíněně přípustné využití
 občanské vybavení zvyšující využitelnost veřejné zeleně a veřejných prostranství za podmínky, že bude funkcí 

doplňkovou k hlavnímu využití

nepřípustné využití
 jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání

příslušné zóny

zeleň krajinná
hlavní využití:
 zeleň soukromá a veřejná

přípustné využití:
 plochy zemědělského půdního fondu
 dopravní a technická infrastruktura

podmíněně přípustné využití:
 stavby a zařízení zvyšující využitelnost plochy za podmínky, že budou funkcí doplňkovou k hlavnímu využití
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nepřípustné využití:
 jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
respektovat charakter a strukturu příslušné zóny

Plochy smíšené obytné – venkovské (SV) – smíšené obytné venkovské
hlavní využití
- bydlení včetně usedlostí s hospodářským zázemím

přípustné využití:
- občanské vybavení
- 

- dopravní a technická infrastruktura

podmíněně přípustné využití
- výroba a skladování za podmínky, že nebude mít negativní vliv na okolí

nepřípustné využití
- jiné využití než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
 respektovat charakter a strukturu příslušné zóny
 maximální výšková hladina zástavby: 15 m
 koeficient zastavěných ploch (KZP): max. 0,5

Dopravní infrastruktura – silniční (DS) – doprava silniční
hlavní využití:
 silniční doprava a přímo související funkce

přípustné využití
 dopravní a technická 

nepřípustné využití:
- jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
respektovat charakter a strukturu příslušné zóny

Dopravní infrastruktura – železniční (DZ) – drážní
hlavní využití
 železniční doprava a přímo související funkce

přípustné využití
 dopravní a technická infrastruktura

nepřípustné využití
- jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
respektovat charakter a strukturu příslušné zóny

Dopravní infrastruktura – letecká (DL) – doprava letecká
hlavní využití
 letecká doprava a přímo související funkce

přípustné využití
 dopravní a technická 

nepřípustné využití
- jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
respektovat charakter a strukturu příslušné zóny

Technická infrastruktura – inženýrské sítě (TI) – technická infrastruktura všeobecná
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hlavní využití
 technická infrastruktura

přípustné využití
 dopravní infrastruktura
 vodní plochy a toky

podmíněně přípustné využití
- není stanoveno

nepřípustné využití
- jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
respektovat charakter a strukturu příslušné zóny

Výroba a skladování – lehký průmysl (VL) – výroba lehká
hlavní využití
 výroba a skladování

přípustné využití
 dopravní a technická infrastruktura

podmíněně přípustné využití
- bydlení za podmínky přímé funkční vazby na hlavní využití
- občanské vybavení za podmínky, že bude funkcí doplňkovou a neomezí hlavní využití

nepřípustné využití
- jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
 respektovat charakter a strukturu příslušné zóny
 maximální výška zástavby v zóně „A“ 15 – 25 m dle výškové hladiny okolní zástavby, v zóně „B“ 30 m

Zeleň – přírodního 
hlavní využití:
 zeleň soukromá a veřejná
přípustné využití:
 plochy zemědělského půdního fondu
 dopravní a technická infrastruktura

podmíněně přípustné využití:
 stavby a zařízení zvyšující využitelnost plochy za podmínky, že budou funkcí doplňkovou k hlavnímu využití

nepřípustné využití:
 jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

podmínky prostorového uspořádání
respektovat charakter a strukturu příslušné zóny

Plochy vodní a vodohospodářské (W) – vodní a vodohospodářské všeobecné
hlavní využití
 vodní plochy a toky a další plochy s převažujícím vodohospodářským využitím

přípustné využití
- dopravní a technická infrastruktura
- lesní a vodní hospodářství

podmíněně přípustné využití
 revitalizace vodních toků a ploch za podmínky, že zásadním způsobem nenaruší vodní režim v území

nepřípustné využití
- jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

Plochy lesní (NL) – lesní všeobecné
hlavní využití
 pozemky učené k plnění funkce lesa (PUPFL)
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přípustné využití
- dopravní a technická infrastruktura
- lesní a vodní hospodářství

podmíněně přípustné využití
 snižování ohrožení území živelnými nebo jinými pohromami za podmínky, že nebude omezena hlavní funkce

nepřípustné využití
 jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

Plochy přírodní (NP) – přírodní všeobecné
hlavní využití
 ochrana a obnova spontánních druhů

přípustné využití
- zabezpečení prostoru pro relativně nerušenou existenci a vývoj přírodních a přírodě blízkých společenstev

podmíněně přípustné využití
 snižování ohrožení území živelnými nebo jinými pohromami za podmínky, že nebude omezena hlavní funkce
 dopravní a technická infrastruktura za podmínky, že neomezí přípustné využití

nepřípustné využití
- jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití

Plochy smíšené nezastavěného území – zemědělské, přírodní (NSzp) – smíšené nezastavěného území všeobecné
hlavní využití
- není stanoveno

přípustné využití
 zeleň zajišeující mimoprodukční funkce krajiny
 plochy zemědělského půdního fondu
 vodní plochy a toky

podmíněně přípustné využití
- dopravní a technická infrastruktura za podmínky, že neomezí přípustné využití
- terénní úpravy podporující hospodárné využití plochy za podmínky následné rekultivace

nepřípustné využití
- jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využit

Plochy smíšené nezastavěného území – zemědělské, přírodní, vodohospodářské, rekreační nepobytové (NSzpvr) –
smíšené nezastavěného území všeobecné – rekreace nepobytová
hlavní využití
- není stanoveno

přípustné využití
 zeleň zajišeující mimoprodukční funkce krajiny
 plochy zemědělského půdního fondu
 vodní plochy a toky
 snižování ohrožení území živelnými nebo jinými pohromami
 rekreace bez nároku na zábor půdy 

podmíněně přípustné využití
- dopravní a technická infrastruktura za podmínky, že neomezí přípustné využití
- terénní úpravy podporující hospodárné využití plochy za podmínky následné rekultivace

nepřípustné využití
- jiné využití, než je uvedeno jako hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využit

7 VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 
OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠeOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU 
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A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM 

Územním plánem jsou vymezeny následující veřejně prospěšné stavby a opatření, pro které lze práva k pozemkům 

Veřejně prospěšné stavby: 

název ozn. (dle ZÚR PK) ozn. (dle ÚP) katastr. území
přeložka I/11 Žamberk – jižní obchvat Helvíkovice

přeložka II/310 Helvíkovice Helvíkovice
chodník podél silnice I/11 Helvíkovice

místní komunikace Helvíkovice

chodník
Helvíkovice
Helvíkovice
Helvíkovice

zajištění přístupu k plochám občanské 
vybavenosti veřejného charakteru

stabilizovaná plocha DS Helvíkovice

stabilizované plochy DS, Helvíkovice

stabilizovaná plocha SV Helvíkovice

liniově
znázor
něná síe 
koridorů

optimalizace místních 
komunikací

liniově 
znázorněná síe koridorů 

vymezená ve výkresu 
veřejně prospěšných 

staveb, opatření a asanací

Helvíkovice

veřejně přístupné prostory zastavitelná plocha Z Helvíkovice

veřejně přístupné prostory část zastavitelé plochy Helvíkovice
Veřejně prospěšná opatření:

název ozn. (dle ZÚR PK) ozn. (dle ÚP) katastr. území

nadregionální biokoridor Helvíkovice

regionální biokoridor Helvíkovice

lokální prvky ÚSES
– –
– –

Helvíkovice

protipovodňová opatření na toku 
Kameničná Helvíkovice

8 VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, 
PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO S UVEDENÍM V ČÍ PROSPĚCH JE 

PŘEDKUPNÍ PRÁVO ZŘIZOVÁNO, PARCELNÍCH ČÍSEL POZEMKŮ, NÁZVU 
KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ A PŘÍPADNĚ DALŠÍCH ÚDAJŮ PODLE § 

KATASTRÁLNÍHO ZÁKONA

Územním plánem jsou vymezeny následující veřejně prospěšné stavby a veřejná prostranství, pro které lze uplatnit 
předkupní právo.
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název ozn. (dle ÚP) katastr. území dotčené parcely dle 
katastru nemovitostí

možnost uplatnění 
práva ve prospěch

sportovní areál Helvíkovice Obec Helvíkovice

sociokulturní Helvíkovice Obec Helvíkovice

veřejná prostranství 
– veřejná zeleň

Helvíkovice Obec Helvíkovice

9 STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNÍHO 
ZÁKONA

Územním plánem nejsou stanovena kompenzační opatření.

10 VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ 
MOŽNÉHO BUDOUCÍHO VYUŽITÍ, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEHO PROVĚŘENÍ

Územním plánem jsou vymezeny následující koridory územních rezerv a stanoveny podmínky využití. 

budoucí využití katastr. území podmínky pro prověření ploch a koridorů územních rezerv
Plochy smíšené nezastavěného 
území – zemědělské, přírodní, 
vodohospodářské, rekreační 
nepobytové (NSzpvr) –

smíšené nezastavěného území 
všeobecné – bytová 

Helvíkovice

prověřit možnost využití území pro účely nepobytové 
rekreace ve vazbě na Helvíkovický rybník;

širších souvislostech prověřit vazby na komunikační 
systém, navazující revitalizační zásahy (Mlýnský potok, 

Helvíkovický rybník);

Plochy smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské
Helvíkovice prověřit vazby na stávající stavební struktury, kapacitu ploch, 

možnosti napojení na veřejnou dopravní a technickou 

prověřit uplatnění budoucí zástavby v celkovém obrazu 
obce, zejména při pohledu ze silnice II/310 

smíšené obytné –
venkovské (SV) – smíšené 

obytné venkovské
Helvíkovice

11 VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH 
ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, STANOVENÍM 

PODMÍNEK, PRO JEJÍ POŘÍZENÍ A PŘIMĚŘENÉ LHŮTY PRO VLOŽENÍ DAT O TÉTO 
STUDII DO EVIDENCE ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ ČINNOSTI

Územním plánem jsou vymezeny následující plochy, ve kterých je podmínkou pro rozhodování o změnách jejich 
využití zpracování územní studie:

funkční využití podmínky pro pořízení lhůta (v 
měsících)

Občanské vybavení – tělovýchovná a 
sportovní zařízení prověřit architektonické a urbanistické působení staveb a 

okolní zástavbě a volné krajině;
prověřit základní dopravní vztahy;Plochy smíšené obytné – venkovské 
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Plochy smíšené obytné – venkovské 

Zeleň – přírodního charakterukrajinná

parcelaci, event. prověřit umístění jednotlivých 

stanovit optimální velikost parcel;
řešit systémy technické infrastruktury;

vymezit plochy veřejných prostranství a plochy zeleně.Plochy smíšené obytné – venkovské 

Plochy smíšené obytné – venkovské 

Lhůta pro pořízení územních studií se stanovuje na 6 let od nabytí účinnosti opatření obecné povahy, jímž se územní 
plán vydává. Stanovená lhůta se vztahuje k datu splnění povinností stanovených stavebním zákonem – vložení dat o studiích 
do evidence územně plánovací činnosti.

12 ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU 
PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI

Textová část územního plánu obsahuje 12 listů.
Grafická část územního plánu obsahuje 3 výkresy – výkres základního členění území

– hlavní výkres
– výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací

PŘÍLOHA Č. – VYMEZENÍ POJMŮ

Doplňkové funkce – představují doplňkové využití území, nejsou v dané funkční ploše vyjmenovány, jsou samostatně 
nezobrazitelné, tvoří jejich doplněk, nejsou v rozporu s charakterem ploch a lze je povolit pouze tehdy, nenaruší li svým 
působením hlavní využití plochy. 
Hlavní využití – je takové využití území, které v dané funkční ploše umožňuje umíseovat a povolovat stavby a zařízení a jejich 
změny, změny v užívání a rozhodovat o využití území, které v území nebo ploše převládají.
Koeficient zastavěných ploch (KZP) – vyjadřuje poměr zastavěných ploch všech nadzemních částí staveb k celkové výměře 
stavebního pozemku.
Maximální výšková hladina zástavby – je určena maximální výškou zástavby v ýška je měřená od nejnižší úrovně 
původního (rostlého) terénu navazujícího na objekt k nejvyššímu bodu hlavní hmoty stavby (nezohledňují se komíny, antény)
Negativní vliv na okolí – představuje především z pohledu hygieny prostředí nepřijatelnou zátěž nad přípustnou mez 
stanovenou zvláštními právními předpisy, dopadající, či působící na okolní funkce, stavby a zařízení zejména produkcí hluku, 
produkci chemicky nebo biologicky závadných látek plynných, kapalných a tuhých bez zajištění jejich bezpečné a nezávadné 
likvidace, produkcí pachů a prachových částic, produkcí vibrací a jiných seizmických vlivů, produkcí záření zdraví poškozující 

Nepřípustné využití – je takové využití území, které neodpovídá hlavnímu a přípustnému využití území stanovenému pro 
rozdílným způsobem využití a nelze jej v dané ploše umíseovat a povolovat.

Přípustné využití – je takové využití území, které v dané funkční ploše umožňuje umíseovat a povolovat stavby a zařízení a 
jejich změny, změny v užívání a rozhodovat o využití území, které nejsou plošně a významově rozhodující, ale slouží k doplnění 
hlavního využití a k sažení optimálního využití plochy s rozdílným způsobem využití. Současně mu rovněž odpovídají stavby 
nebo zařízení, které nemohou být v území či ploše umístěny samostatně, ale pouze jako součást nebo doplněk přípustného 
využití plochy, nebo jsou nezbytným vybavením pro obsluhu dané lokality.
Zastavěná plocha – plocha ohraničená pravoúhlými průměty vnějšího líce obvodových konstrukcí všech nadzemních i 
podzemních podlaží do vodorovné roviny. Plochy lodžií a arkýřů se započítávají. U objektů poloodkrytých (bez některých 
obvodových stěn) je zastavěná plocha vymezena obalovými čarami vedenými vnějšími líci svislých konstrukcí do vodorovné 
roviny. U zastřešených staveb nebo jejich částí bez obvodových svislých konstrukcí je zastavěná plocha vymezena pravoúhlým 
průmětem střešní konstrukce do vodorovné roviny
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PŘÍLOHA Č. – KONTROLY ETL NÁSTROJEM

IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 548049 spuštěn v 2024

Načtení reseneuzemi_p.shp 

Tabulka ReseneUzemi úspěšně načtena 
Počet prvků v tabulce ReseneUzemi : 1 
Zkontrolováno: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie 

Varování: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp 

Načtení plochyrzv_p.shp 

Tabulka PlochyRZV úspěšně načtena 
Počet prvků v tabulce PlochyRZV : 530  
Zkontrolováno: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie 

Načtení zastaveneuzemi_p.shp 

Tabulka ZastaveneUzemi úspěšně načtena 
Počet prvků v tabulce ZastaveneUzemi : 36  
Zkontrolováno: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie 

Načtení uzemnirezervy_p.shp 

Tabulka UzemniRezervy úspěšně načtena 
Počet prvků v tabulce UzemniRezervy : 3  
Zkontrolováno: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie 

Varování: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp 

Načtení koridoryn_p.shp 

Tabulka KoridoryN úspěšně načtena 
Počet prvků v tabulce KoridoryN : 5  
Zkontrolováno: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie 

Načtení plochyzmen_p.shp 

Tabulka PlochyZmen úspěšně načtena 
Počet prvků v tabulce PlochyZmen : 45  



Odůvodnění změny č. 3 ÚP Helvíkovice – přílohová část textová část

ŽALUDA, projektová kancelář

Zkontrolováno: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie 

Načtení plochypodm_p.shp 

úspěšně načtena 
Počet prvků v tabulce PlochyPodm : 4  
Zkontrolováno: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie 

Načtení vpsvpoas_p.shp 

Tabulka VpsVpoAs úspěšně načtena 
Počet prvků v tabulce VpsVpoAs : 37  
Zkontrolováno: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie 

Načtení vpsvpoas_l.shp 

Tabulka VpsVpoAs úspěšně načtena 
Počet prvků v tabulce (linie) VpsVpoAs : 209  
Zkontrolováno: Tabulka VpsVpoAs (linie) neobsahuje nulové geometrie 

Načtení uses_p.shp 

Tabulka USES úspěšně načtena 
Počet prvků v tabulce USES : 23  
Zkontrolováno: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie 

Varování: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp 

Varování: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp 

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují nevalidní geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují protínající se geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené 
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Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují geometrie v nesouladu s 
hranicí obce v RÚIAN. 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují nevalidní geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují protínající se geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV neexistují geometrie přesahující mimo 
řešené území 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyRZV v atributu  Index jsou pouze povolené 

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují nevalidní geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují protínající se geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují malé díry mezi prvky 

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi neexistují geometrie přesahující 
mimo řešené území 

Zkontrolováno: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze 
povolené hodnoty 

Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy neexistují nevalidní geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy neexistují geometrie přesahující mimo 
řešené území 
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Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené 

Zkontrolováno: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené 

Zkontrolováno: V tabulce KoridoryN neexistují nevalidní geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce KoridoryN neexistují duplicity 

Zkontrolováno: V tabulce KoridoryN neexistují geometrie přesahující mimo 
řešené území 

Zkontrolováno: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují nevalidní geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují protínající se geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují malé díry mezi prvky 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen neexistují geometrie přesahující mimo 
řešené území 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm neexistují nevalidní geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm neexistují geometrie přesahující mimo 
řešené území 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty 
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Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplněno Datum 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplněno Datum 

Zkontrolováno: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO není vyplněno Datum 

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují nevalidní geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují duplicity 

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují geometrie přesahující mimo 
řešené území 

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty 

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují nevalidní geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují neprosté geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují duplicity 

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs neexistují geometrie přesahující mimo 
řešené území 

Zkontrolováno: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty 

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují nevalidní geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují protínající se geometrie 

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují malé díry mezi prvky 

Zkontrolováno: V tabulce USES neexistují geometrie přesahující mimo řešené 
území 
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Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty 

Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Typ jsou pouze povolené hodnoty 

Zkontrolováno: V tabulce USES v atributu  Oznaceni jsou pouze povolené 

Zkontrolováno: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni 

KONTROLA RASTRŮ 

Kontrola textů 

Zkontrolováno: Soubor vykresy.xml je validní a v souladu s požadavky viz.  

Kontrola souborů 
Zkontrolováno: výkres 548049_1_ZCU.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi 
předanými výkresy.
Zkontrolováno: výkres 548049_2_HLV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi 
předanými výkresy.
Zkontrolováno: výkres 548049_3_VPS.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi 
předanými výkresy.
Zkontrolováno: výkres 548049_1_KOV.png uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi 
předanými výkresy.

Zkontrolováno: 548049_1_ZCU.pdf je validní PDF/A
Zkontrolováno: 548049_2_HLV.pdf je validní PDF/A
Zkontrolováno: 548049_3_VPS.pdf je validní PDF/A
Zkontrolováno: 548049_1_KOV.pdf je validní PDF/A

Kontrola prostorové reference 

Zkontrolováno: Všechny výkresy jsou opatřeny popisem ve vykresy.xml

Kontrola rozlišení 
Zkontrolováno: soubor 548049_1_ZCU.png má rozlišení 299.96
Zkontrolováno: soubor 548049_2_HLV.png má rozlišení 300.02
Zkontrolováno: soubor 548049_3_VPS.png má rozlišení 299.99
Zkontrolováno: soubor 548049_1_KOV.png má rozlišení 300.11

Kontrola barevné hloubky 
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Zkontrolováno: soubor 548049_1_ZCU.png má bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolováno: soubor 548049_2_HLV.png má bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolováno: soubor 548049_3_VPS.png má bitovou hloubku 24 bitu
Zkontrolováno: soubor 548049_1_KOV.png má bitovou hloubku 24 bitu

Kontrola umístění 
Zkontrolováno: Výkres 548049_1_ZCU.png je osazený v rámci řešeného území.
Zkontrolováno: Výkres 548049_2_HLV.png je osazený v rámci řešeného území.
Zkontrolováno: Výkres 548049_3_VPS.png je osazený v rámci řešeného území.
Zkontrolováno: Výkres 548049_1_KOV.png je osazený v rámci řešeného území.

KONTROLA TEXTŮ  

OK 548049_oduvodneni.pdf je ve formátu pdf/a
OK 548049_text.pdf je ve formátu pdf/a

Finální shp vytvořeny a zazipovány.

IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 548049 ukončen v 2024

Status: Varování


